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Resumo

A sociedade, com seus conflitos cada vez mais complexos e crescentes,
trouxeram a tona discussdo e ampliacdo do acesso a Justica uma vez que nao é
plausivel abreviar a resolugao dos conflitos na judicializagdo dos mesmos. Com isso,
as mudancas realizadas pelo novo Cédigo de Processo Civil (NCPC) conferem as
Serventias Extrajudiciais uma importancia ligada as possibilidades de dirimir tais
conflitos.

As Serventias Extrajudiciais (Cartérios) desenvolvem um trabalho seguro e
mais agil, ja tendo o seu reconhecimento aflorado ha algum tempo e concretizado
pela desjudicializacdo trazida pelo novo Codigo de Processo Civil, isto porque,
Tabelides e Registradores sao profissionais do direito, que ajudam a patrocinar
resolugcdes de conflitos juridicos, atuando assim com fé publica, com maior

celeridade e menor custo.

Palavras-Chave: desjudicializagao, cartério, serventias extrajudiciais, notario,

registrador, novo codigo de processo civil.
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ABSTRACT

Society, with its increasingly complex and increasing conflicts, has brought to
the fore discussion and expansion of access to justice since it is not plausible to
shorten the resolution of conflicts in the judicialization of them. With this, the changes
made by the new Civil Procedure Code (NCPC) give the Extrajudicial Services an

importance linked to the possibilities of resolving such conflicts.

The Extrajudicial Services (Notaries) work in a more secure and more agile
way, having already been acknowledged for some time and brought to fruition by the
unfairness brought by the new Code of Civil Procedure, which is why, Notaries and
Registrars are legal professionals, who help to sponsor resolutions of legal conflicts,

thus acting with public faith, with greater celerity and lower cost.

Keywords: misdemeanor, notary, non-judicial services, notary, registrar, new civil

process code.
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1. Introdugéao

A desjudicializagdo veio como uma tendéncia de diminuir do Poder Judiciario
conflito que n&o possua natureza litigiosa sendo uma alternativa de retirar do
Judiciario demandas que tenham resolugbes de forma amigavel, através de
mecanismos extrajudiciais que garantam a celeridade processual, eficacia e

seguranga juridica.

Ainda, como a vontade popular clamava por uma justica mais célere, o novo
Cddigo de Processo Civil trouxe uma a desjudicializagdo como uma alternativa de
desburocratizagédo do sistema judicial, trazendo assim, estruturas extrajudiciais para

solucionar tais conflitos.

O que se observa € que com o advento no novo codigo, as atividades
registrais e notariais passaram a ter maiores responsabilidades, sendo consideradas
de supra importancia para o auxilio do Judiciario na busca da verdade, fazendo esse
trabalho com mais celeridade.

Neste contexto, € de suma importancia aprofundar os estudos sobre os
trabalhos realizados pelas serventias extrajudiciais e como o novo Coddigo de
Processo Civil trabalhou as desjudicializagcdo das relagdes sociais uma vez que foi
constituida para garantir a celeridade, seguranga e eficacia dos atos juridicos,
sempre se baseando na fé publica para garantir a solugdo e a prevengao de
conflitos.



2. Mudangas relacionadas as atividades notariais:
2.1. Ata Notarial

A ata notarial é prevista desde 1994, na lei dos cartérios n° 8.935", em seus

artigos 6° e 7°, a qual dispde o seguinte:

Sendo assim, ndo podemos falar da ata notarial como uma novidade uma
vez que ela existe a vinte e quatro anos, contudo, até entdo era um procedimento
pouco utilizado, se tornando mais conhecido a partir no novo Codigo de Processo
Civil.

O Cddigo de Processo de Civil de 2015 veio regulamentando a importancia
deste instituto, tanto é verdade que separou a Secao lll, em seu art. 3842, para falar
a respeito da ata notarial, corroborando que informagdes, imagens, sons, entre
outros, que com o passar o tempo sera de dificil localizagdo, podem ser atestado
através de ata notarial lavrada pelo tabelido, contudo, tendo esta que ser requerida

pelo interessado.

A ata notarial até a vigéncia do novo cédigo nao era proibida, pelo contrario,
os profissionais que dela tinha conhecimento ja a utilizavam no seu dia a dia. O que
o novo Codigo de Processo Civil trouxe foi a possibilidade de utilizar esse instituto

como meio de prova.

Dessa forma, o Tabelido para lavrar a ata notarial tem que averiguar
presenciar, avaliar e autenticar os atos para que sejam revestidos de fé publica para
que assim possa ser utilizado nos processos judiciais, auxiliando os juizes como

meio de provas.

1+ Art. 6° Aos notarios compete:

I - formalizar juridicamente a vontade das partes;

II - intervir nos atos e negécios juridicos a que as partes devam ou queiram dar forma legal ou autenticidade, autorizando a redagdo
ou redigindo os instrumentos adequados, conservando os originais e expedindo copias fidedignas de seu conteudo;

III - autenticar fatos.

Art. 7° Aos tabelides de notas compete com exclusividade:

I - lavrar escrituras e procuragdes, publicas;

II - lavrar testamentos publicos e aprovar os cerrados;

III - lavrar atas notariais;

IV - reconhecer firmas;

V - autenticar copias.”

2 “Segdio I

Da Ata Notarial

Art. 384. A existéncia e 0 modo de existir de algum fato podem ser atestados ou documentados, a requerimento do interessado,
mediante ata lavrada por tabelido.

Paragrafo tinico. Dados representados por imagem ou som gravados em arquivos eletronicos poderdo constar da ata notarial.”



Sendo assim, podemos resumir que a funcdo do Tabelido nesse nosso
contexto € justamente auxiliar as partes, informando as possibilidades legais

daqueles documentos e o meio juridico adequado para determinada situagao.

Em meio a esse novo cenario, o novo Cdodigo de Processo Civil foi muito
feliz ao autorizar o uso da ata notarial como meio de prova e ainda foi mais além, ao

aceitar a utilizacdo a ata notarial para minutar casos ocorridos através de meios

eletrénicos.

Cdédigo de Processo Civil 2015 Cddigo Processo Civil 1973

“Art. 384. A existéncia e o modo de e Nao existe artigo
existir de algum fato podem ser correspondente

atestados ou documentados, a
requerimento do interessado,
mediante ata lavrada por tabelido.
Paragrafo unico. Dados
representados por imagem ou som
gravados em arquivos eletrGnicos

poderao constar da ata notarial”.

A importancia da ata notarial comega quando ela passa a ajudar o
magistrado a decidir com mais facilidade e de forma mais célere os conflitos que lhe
sao apresentados, fazendo com que uma prova que seria de dificil localizagao, ou
que, essa prova nao pudesse mais ser localizada, estivesse agora presente nos
processos através do registro da mesma na ata notarial, faciltando assim a

concluséo do litigio.

A ata notarial € um instrumento tdo importante que o novo cdédigo faz
mengéao dela e a utiliza de forma indispensavel na usucapiao extrajudicial, art. 1.071
CPC/15, aonde teve seu espacgo consagrado dando assim mais visao as Notarios e
Registradores uma vez que comegamos a falar da desjudicializagdo, dando um novo

rumo ao Direito.



Ainda, é importante mencionar o art. 367, paragrafos 5° e 6° o qual dispdes

que o ocorrido em audiéncias podera ser lavrado em ata notarial sem a devida

autorizacao prévia do Juiz.

Codigo de Processo Civil 2015

“Art. 367. O servidor lavrara, sob
ditado do juiz, termo que contera, em
resumo, O ocorrido na audiéncia,
bem como, por extenso, os
despachos, as decisbes e a
sentenca, se proferida no ato.

§ 12Quando o termo nao for
registrado em meio eletrbnico, o juiz
rubricar-lhe-a as folhas, que serao
encadernadas em volume proprio.

§ 2° Subscreverao o termo o juiz, os
advogados, o membro do Ministério
Publico e o escrivdo ou chefe de
secretaria, dispensadas as partes,
exceto quando houver ato de
disposicdo para cuja pratica os
advogados nao tenham poderes.

§ 320 escrivao ou chefe de
secretaria trasladara para os autos
copia auténtica do termo de
audiéncia.

§ 4° Tratando-se de

eletrdnicos, observar-se-a o disposto

autos

neste  Cddigo, em legislagao
especifica e nas normas internas

dos tribunais.

Codigo Processo Civil 1973

Art. 457. O escrivao lavrara, sob
ditado do juiz, termo que contera,
em resumo, O ocorrido na
audiéncia, bem como, por extenso,
os despachos e a sentencga, se esta
for proferida no ato.
§ 1°Quando o

datilografado, o juiz lhe rubricara as

termo for

folnas, ordenando que sejam
encadernadas em volume proprio.

§ 22 Subscreverao o termo o juiz, os
advogados, o 6rgédo do Ministério
Publico e o escrivao.

§ 320 escrivao trasladara para os
autos copia auténtica do termo de
audiéncia.

§ 40
eletrénico, observar-se-a o disposto
nos §§ 22 e 32 do art. 169 desta Lei.

Tratando-se de processo



§ B5°A audiéncia podera ser

integralmente gravada em imagem e

em audio, em meio digital ou

analéqgico, desde que assegure o

rapido acesso das partes e dos

orgdos julgadores, observada a

legislacdo especifica.

§ 6° A gravacdo a que se refere o §

5°também pode ser realizada

diretamente por qualquer das partes,

independentemente de autorizacéo
judicial.”
Outra importancia fundamental da ata notarial trazida pelo novo cédigo é que

os casos de bullying digital poderdao ser armazenados através da ata notarial
permitindo assim uma formacdo de pré-prova uma vez que o conteudo estara
devidamente registrado e ainda contara com a fé publica, sendo essa possibilidade
fundamental para quem precisa de uma prova concreta uma vez que a pagina da

internet podera ser retirada do ar ou simplesmente apagados.

Ainda, existem inumeros casos que podem ser matéria de ata notarial, como
por exemplo: texto de e-mail com informacdes de quem enviou, IP do computador,
data e horario do envio, conversas de whatssap, reunides ocorridas no ambito
societario ou as assembleias de condominio, documentagcdo que demonstre que o
pai ou a mae nao foi visitar o filho no dia da visita pré-estabelecida, barulho feito por
vizinhos que sempre promovem festas em horarios proibidos, entrega da chave de

um imével locado e dai por diante.

Portanto, o uso da ata notarial vem sendo muito utilizada e € uma ferramenta
muito importante para os dias atuais onde a internet predomina fazendo com que
surjam varios conflitos, servindo assim para assessorar o Poder Judiciario na melhor

forma para dirimir os conflitos com base nas provas produzidas pelas partes.

Por fim, o que podemos concluir em relagéo a essa novidade do Cddigo de
Processo Civil de 2015 é que a ata notarial possibilita que ocorra a averiguagao de
circunstancias que se perderiam com o tempo e que através deste instituto essas
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provas ou situacbes podem se eternizar, ou seja, mesmo que seja de dificil
localizacdo ou que nao tenha como ser localizada, através da ata notarial, todo o
ocorrido naquele determinado momento esta devidamente descriminado e com fé

publica.
2.2. Inventario Extrajudicial e Partilha Extrajudicial

Antes de adentrarmos as mudangas ocasionadas pelo Novo Codigo de
Processo Civil, vamos falar um pouco sobre inventario e partilha extrajudicial, uma
vez que a autorizagcdo para realizar tais institutos veio através da Lei 11.441/073,
comegando a partir dai um processo de desjudicializacédo e o reconhecimento das
atividades notariais e registrais nos assuntos de interesses privados, atribuindo

assim fé publica conferida pelo Estado.

Ainda, a Constituicdo Federal de 1988, em seu art. 236* prevé que 0s
notarios sdo competentes para exercer tais atividades uma vez que possuem funcao
publica e agem sempre na prevengado dos litigios auxiliando assim as partes e

realizando a sua vontade.

Por fim, para iniciarmos as mudangas ocorridas no novo Cddigo de
Processo Civil, ndo podemos deixar de mencionar que para a realizagdo do ato faz-
se necessario a presenga de um advogado podendo o mesmo profissional

representar todos os herdeiros ou cada herdeiro ter seu préprio advogado.

Ocorrera o inventario e a partilha de modo extrajudicial se todos os herdeiros
forem capazes, estiverem em concordancia e acompanhados por advogados, o qual

podera ser feito através de escritura publica.

3 “LEI N° 11.441, DE 4 DE JANEIRO DE 2007.

Altera dispositivos da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973 — Cddigo de Processo Civil, possibilitando a realizagdo de inventario, partilha,

separagdo consensual e divorcio consensual por via administrativa.”

4 ~Art. 236. Os servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater privado, por delega¢do do Poder Publico.”

11
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Codigo de Processo Civil 2015

Art. 610. Havendo testamento ou
interessado incapaz, proceder-se-a
ao inventario judicial.

§ 1° Se todos forem capazes e
concordes, o inventario e a partilha
poderdo ser feitos por escritura
publica, a qual constituira documento
habil para qualquer ato de registro,
bem como para levantamento de
importancia depositada em
instituicdes financeiras.

§ 2° O tabelido somente lavrara a
escritura publica se todas as partes
interessadas estiverem assistidas
por advogado ou por defensor
publico, cuja qualificacéo e

assinatura constardao do ato notarial.

Codigo Processo Civil 1973

Art. 982. Havendo testamento ou
interessado incapaz, proceder-se-a
ao inventario judicial; se todos
forem capazes e concordes, podera
fazer-se o inventario e a partilha por
escritura publica, a qual constituira
titulo habil para o registro
(Redacéo dada pela
Lein® 11.441, de 2007).

§ 1° O tabelido somente lavrara a

imobiliario.

escritura publica se todas as partes
interessadas estiverem assistidas
por advogado comum ou
advogados de cada uma delas ou
por defensor publico, cuja
qualificacdo e assinatura constarao

do ato notarial. (Renumerado

do paragrafo Unico com nova

redacdo, pela Lei n° 11.965, de
20090)
§ 2°

notariais serdo gratuitos aqueles

A escritura e demais atos

que se declararem pobres sob as

penas da lei.

Contudo, toda vez que tiver incapaz tera que ser realizado pela via judicial,

sendo o seu foro o ultimo domicilio do autor da herancga.

Segundo o provimento 37/2017, havendo testamento, o inventario ainda

podera ser feito pela via extrajudicial, contudo, tera que realizar a abertura do

mesmo pela via judicial onde o Magistrado ira solicitar que seja cumprido e apés o

“cumpra-se” o inventario extrajudicial podera ser realizado pela via extrajudicial.

12
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Ainda, o cédigo trouxe alteragdo no que diz respeito a inclusdo da figura do
companheiro para requerer o inventario, contudo, este estaria que estar convivendo

quando do acontecimento da morte, dando assim legitimidade concorrente ao

companheiro, o que ndo tinha mengao no antigo cédigo.

Codigo de Processo Civil 2015

Art. 616. Tém, contudo, legitimidade
concorrente:

| - o cbnjuge ou companheiro
supérstite;

Il - o herdeiro;

[l - o legatario;

IV - o testamenteiro;

V - o cessionario do herdeiro ou do
legatario;

VI - o credor do herdeiro, do
legatario ou do autor da heranga;

VII - o Ministério Publico, havendo
herdeiros incapazes;

VIl - a Fazenda Publica, quando
tiver interesse;

IX - o administrador judicial da
faléncia do herdeiro, do legatario, do
autor da heranga ou do cbénjuge ou

companheiro supérstite.

Codigo Processo Civil 1973

Art. 988. Tem, contudo, legitimidade
concorrente:

| - 0 cdnjuge supérstite;

Il - o herdeiro;

[l - o legatario;

IV - o testamenteiro;

V - o cessionario do herdeiro ou do
legatario;

VI - o credor do herdeiro, do
legatario ou do autor da heranga;

VIl - o sindico da faléncia do
herdeiro, do legatario, do autor da
heranga ou do cOnjuge supérstite;
VIl - o Ministério Publico, havendo
herdeiros incapazes;

IX - a Fazenda Publica, quando tiver

interesse.

Ainda, o novo Cddigo de Processo Civil trouxe a autorizagdo a nomeagao do
cessionario do herdeiro ou do legatario como inventariante (art. 617, VI),
reconhecendo o direito desses interessados que nao havia no Codigo anterior. Logo,

nao ha limitacdo para que solicitem o inventario e a partilha administrativos.

13



Codigo de Processo Civil 2015

Art.  617. O juiz nomeara
inventariante na seguinte ordem:

| - o cbnjuge ou companheiro
sobrevivente, desde que estivesse
convivendo com o outro ao tempo da
morte deste;

Il - o herdeiro que se achar na posse
e na administracdo do espdlio, se
nao houver cénjuge ou companheiro
sobrevivente ou se estes nao
puderem ser nomeados;

" -

nenhum deles estiver na posse e na

qualquer herdeiro, quando
administracao do espdlio;

IV - o herdeiro menor, por seu
representante legal,

V - o testamenteiro, se lhe tiver sido
confiada a administragdo do espdlio
ou se toda a heranga estiver
distribuida em legados;

VI - o cessionario do herdeiro ou do

legatario;
VIl - o inventariante judicial, se
houver;
VIl - pessoa estranha idbnea,

quando nao houver inventariante
judicial.

Paragrafo unico. O inventariante,
intimado da nomeacgao, prestara,

dentro de 5 (cinco) dias, o

compromisso de bem e fielmente

Codigo Processo Civil 1973

Art.  990. O juiz nomeara

inventariante: (Vide Lei n° 12.195,

de 2010)

| - o cOnjuge ou companheiro

sobrevivente, desde que estivesse
convivendo com o outro ao tempo
da morte deste; (Redacdo dada
12.195, de

pela Lei n°
2010)
Il - o herdeiro que se achar na

Vigéncia

posse e administragdo do espolio,

se nao houver cbnjuge ou
companheiro sobrevivente ou estes
nao puderem ser
nomeados; (Redacéo dada pela Lei
n® 12.195, de 2010) Vigéncia

Il - qualquer herdeiro,

nenhum
estando na posse e administragao
do espdlio;

IV - o testamenteiro, se lhe foi
confiada a administragao do espdlio
ou toda a herancga estiver distribuida
em legados;

V - o inventariante judicial, se
houver,

VI - pessoa estranha idénea, onde
nao houver inventariante judicial.
Paragrafo unico. O inventariante,
intimado da nomeacgao, prestara,
dentro de 5

compromisso de bem e fielmente

(cinco) dias, o

14
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desempenhar a funcéao. desempenhar o cargo.

Sendo assim, a intengdo do novo cédigo é trabalhar com os casos de forma
mais pacifica possivel, trazendo assim, a seguranga juridica necessaria para o
cumprimento dos atos e os cartorios extrajudiciais estdo cada vez mais engajados

para suprir essa responsabilidade entregues a eles pelo novo ordenamento.

2.3. Homologacao do penhor legal extrajudicial

O penhor nada mais é do que um direito real de garantia que vem antes da
tradicdo, ou seja, anterior a entrega da coisa. Sendo assim, firma-se o instituto

através de contrato seguindo a forma do artigo 1.424° do Caédigo Civil.

Contudo, caso o contrato firmado ndo exija escritura publica, 0 mesmo
devera ser registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos seguindo
assim as exigéncias do art. 1.4326 do Cdédigo Civil.

> “Art. 1.424. Os contratos de penhor, anticrese ou hipoteca declarardo, sob pena de no terem eficacia:
I - o valor do crédito, sua estimagdo, ou valor maximo;

II - o prazo fixado para pagamento;

III - a taxa dos juros, se houver;

IV- 0 bem dado em garantia com as suas especificagdes.”

********

Art. 1.432. O instrumento do penhor deverd ser levado a registro, por qualquer dos contratantes; o do penhor comum

sera registrado no Cartorio de Titulos e Documentos.”

% % % %k k % k
“Art. 178 - Registrar-se-ao no Livro n° 3 - Registro Auxiliar:

(Renumerado do art. 175 com nova redagéo pela Lein®  6.216, de 1975).

I - a emiss@o de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo, na matricula do imdvel, da hipoteca, anticrese ou penhor
que abonarem especialmente tais emissoes, firmando- se pela ordem do registro a prioridade entre as séries de

obrigag¢des emitidas pela sociedade;

II - as cédulas de crédito rural e de crédito industrial, sem prejuizo do registro da hipoteca cedular;

III - as convengdes de condominio;

IV - o penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em funcionamento, com os respectivos pertences ou
sem eles;

V - as convengdes antenupciais;

VI - os contratos de penhor rural;

VII - os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu inteiro teor, sem prejuizo do ato, praticado

no Livron°®2."
6 “Art. 1.432. O instrumento do penhor deverd ser levado a registro, por qualquer dos contratantes; o do penhor comum

sera registrado no Cartorio de Titulos e Documentos.”
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Por fim, a Lei de Registro Publica (6.015/73) em seu art. 1787 normatizou a

competéncia do Tabelido para o registro, no Livro n® 3 (Registro Auxiliar), do penhor

de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em funcionamento,

com os respectivos pertences ou sem eles.

Contudo, o Novo Cadigo de Processo Civil, em seu capitulo Xl prevé uma

nova competéncia notarial acrescentando um capitulo para fazer da homologagao

do penhor legal.

A grande mudanga ocorre em torna dessa legalidade do penhor uma vez

que, se € legal, independe de contrato para que ele se manifeste podendo ser

realizado pelo notario como disposto no art. 703 do novo Cdédigo de Processo Civil.

Codigo de Processo Civil 2015

“Art. 703. Tomado o penhor legal
nos casos previstos em lei,
requerera o credor, ato continuo, a
homologacgéao.

§ 1° Na peticao inicial, instruida com
o contrato de locacdo ou a conta
pormenorizada das despesas, a
tabela dos precos e a relagdo dos

objetos retidos, o credor pedira a

Codigo Processo Civil 1973

Art. 874. Tomado o penhor legal
nos casos previstos em lei,
requerera o credor, ato continuo, a
homologacdo. Na petigdo inicial,
instruida com a conta
pormenorizada das despesas, a
tabela dos precos e a relagdo dos
objetos retidos, pedira a citacdo do
em 24

devedor para, (vinte e

7 Art. 178 - Registrar-se-ao no Livro n° 3 - Registro Auxiliar:

(Renumerado do art. 175 com nova redagao pela Lein®  6.216, de 1975).

I - a emissdo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo, na matricula do imovel, da hipoteca, anticrese ou penhor
que abonarem especialmente tais emissoes, firmando- se pela ordem do registro a prioridade entre as séries de

obrigag¢des emitidas pela sociedade;

II - as cédulas de crédito rural e de crédito industrial, sem prejuizo do registro da hipoteca cedular;

III - as convengdes de condominio;

IV - o penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em funcionamento, com os respectivos pertences ou
sem eles;

V - as convengdes antenupciais;

VI - os contratos de penhor rural,

VII - os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu inteiro teor, sem prejuizo do ato, praticado

no Livron®2.”
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citacdo do devedor para pagar ou
contestar na audiéncia preliminar
que for designada.

§ 2° A homologagéo do penhor legal

quatro) horas, pagar ou alegar
defesa.
Estando

Paragrafo unico.

suficientemente provado o pedido

podera ser promovida pela via nos termos deste artigo, o juiz

extrajudicial mediante requerimento, podera homologar de plano o
que contera os requisitos previstos penhor legal.
no § 1° deste artigo, do credor a

notario de sua livre escolha.

§ 3° Recebido o requerimento, o

notario promovera a notificagcao
extrajudicial do devedor para, no
prazo de 5 (cinco) dias, pagar o
débito ou impugnar sua cobranga,
alegando por escrito uma das
causas previstas no art. 704,
hipétese em que o procedimento
sera encaminhado ao  juizo
competente para decisao.

§ 4° Transcorrido o prazo sem
manifestacdo do devedor, o notario
formalizara a homologacédo do

penhor legal por escritura publica.”

Com isso, de acordo com o artigo supracitado, o dono do hotel ou o locador
poderao apoderar-se dos bens dos hospedes ou dos inquilinos que ndo honram com
seu compromisso solicitando assim a homologagdo do penhor legal através de
requerimento enderecado ao notario, anexados os contratos de locagdes ou

comprovacao de despesas no caso de hotéis.

O notario recebendo tal documentagéo, devera no prazo de 05 (cinco) dias
autuar o devedor para que pague seu débito ou para que faga a impugnacao do seu

inadimplemento, artigo 704 do novo Cddigo de Processo Civil, contudo, se nao
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houver manifestagcdo por conta do devedor o tabelido ira formalizar a homologagao

através de escritura publica.

Codigo de Processo Civil 2015

" Art. 704. A defesa so pode consistir
em:

| — nulidade do processo;

Il — extingdo da obrigagéo;

Il — ndo estar a divida compreendida
entre as previstas em lei ou nao
estarem os bens sujeitos a penhor
legal,

IV — alegacdo de haver sido ofertada

caucao idonea, rejeitada pelo credor.

Codigo Processo Civil 1973

“Art. 875. A defesa s6 pode consistir
em:

| - nulidade do processo;

Il - extingdo da obrigacgao;

divida

compreendida entre as previstas em

11| - nao estar a

lei ou ndo estarem os bens sujeitos

a penhor legal.”

Conforme previsto no art. 703 do novo Cddigo de Processo Civil ja

mencionado, a homologacdo do penhor sera feita através de escritura publica.

Sendo assim, podemos visualizar a presente homoligagao da seguinte maneira.

Requeridmento do credor

L 2

Prazo de 05 (cinco) dias para o
devedor se manifestar

L 2

Devedor ficou inerte / ndo
cumprimento do prazo

. 4

Lavra ata atestando todo o fato (art.
384, CPC/15)

“Art. 384. A existéncia e o modo de
existir de algum fato podem ser
atestados ou documentados, a
requerimento do interessado,
mediante ata lavrada por tabelido.

Paragrafo unico: Dados
representados por imagem ou som
gravados em arquivos eletrénicos

Homologagao do penhor

poderio constar da ata notarial.”
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Sendo assim, como a homologacgao do penhor legal é a constatagdo de um
fato, podera utilizar da ata notarial para lavrar a ata narrando todo o acontecimento e

posteriormente homologar o penhor.

Por fim, o penhor legal extrajudicial veio para mais uma vez facilitar para
resolucdo de conflitos, podendo ser solucionado no tabelionato de notas a

requerimento do credor.
3. Mudancgas relacionadas as atividades dos registradores:
3.1. Casos relacionados a registros:
3.1.1. Da hipoteca judiciaria

A hipoteca judiciaria € determinada como um direito real de garantia sobre
iméveis do devedor ou de terceiros na qual entrega ao credor o direito executar

judicialmente bens do devedor dados em garantia.

No Cédigo de Processo Civil de 1973 encontravamos a hipoteca judiciaria no
seu art. 466 o que informava que a sentenga que condenasse o réu ao pagamento
de alguma prestagéo era constituida como hipoteca judiciaria, tendo a mesma que

ser registrada na matricula do bem.

O novo Codigo de Processo Civil trouxe uma nova visdo a hipoteca
judiciaria, apresentando uma maior facilidade no seu registro uma vez que nao se
faz mais necessario a ordem judicial, contudo, o art. 495 traz novas regas em caso
de responsabilizagdo objetiva na reforma de decis&do que der causa a inscricdo na

matricula do bem.

Codigo de Processo Civil 2015 Codigo Processo Civil 1973

“Art. 495, A decisao que “Art. 466. A sentenca que condenar

condenar o réu ao pagamento de O réu no pagamento de uma
prestacdo consistente em dinheiro e prestacdo, consistente em dinheiro
a que determinar a conversao de ou em coisa, valera como titulo
prestacao de fazer, de nao fazer constitutivo de hipoteca judiciaria,
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ou de dar coisaem prestagao
pecuniaria valerao como titulo
constitutivo de hipoteca judiciaria.
§ 10 A decisdo produz a hipoteca
judiciaria:

| - embora a condenagado seja
genérica;

Il - ainda que o credor possa
promover o cumprimento provisorio
da sentengca ou esteja pendente
arresto sobre bem do devedor;

I - mesmo que impugnada por
recurso dotado de efeito suspensivo.
§ 20 A hipoteca judiciaria podera
ser realizada mediante
apresentacdo de cébpia da
sentengca perante o cartério de
registro imobiliario,
independentemente de ordem
judicial, de declaragdo expressa do
juiz ou de demonstragcdo de
urgéncia.

§ 30 No prazo de até 15 (quinze)
dias da data de realizacdo da
hipoteca, a parte informa-la-a ao
juizo da causa, que determinara a
intimacdo da outra parte para que
tome ciéncia do ato.

§ 40 A hipoteca judiciaria, uma vez
constituida, implicara, para o credor
hipotecario, o direito de preferéncia,
quanto ao pagamento, em relacao a
observada a

outros credores,

cuja inscricdo sera ordenada pelo
juiz na forma prescrita na Lei de
Registros Publicos.

Paragrafo unico. A sentenga
condenatdria produz a hipoteca
judiciaria:

| - embora a condenagdo seja
genérica;

Il - pendente arresto de bens do
devedor;

[l - ainda quando o credor possa
promover a execucao provisoéria da

sentencga.”
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prioridade no registro.

§ 50 Sobrevindo a reforma ou a
invalidagao da decisao que impoés
o pagamento de quantia, a parte
respondera, independentemente
de culpa, pelos danos que a outra
parte tiver sofrido em razao
da constituicdo da garantia, devendo
o valor da indenizagao ser liquidado

e executado nos proprios autos.”

Sendo assim, notamos que o registro da hipoteca judiciaria independe de
ordem judicial, de qualquer tipo de declaragdo expressa ou confissdo de urgéncia
sendo o oposto do antigo cédigo dando ao credor mais facilidade em registrar a

hipoteca, a seu critério sendo exigido pela lei somente a copia da sentenca.

Uma vez anotada a hipoteca, qualquer alienagao do imdvel realizada apds a

devida anotagcdo sera alarmada pela presung¢ao de fraude a execucgao, conforme

preconiza o art. 792 do CPC/15.

Codigo de Processo Civil 2015

“Art. 792,

oneragdo de bem ¢é considerada

A alienagdo ou a

fraude a execucéo:

| - quando sobre o bem pender acao
fundada em direito real ou com
pretensdo reipersecutoria, desde
que a pendéncia do processo tenha
sido averbada no respectivo registro
publico, se houver;

Il - quando tiver sido averbada, no
registro do bem, a pendéncia do

processo de execugao, na forma

Codigo Processo Civil 1973

“Art. 593. Considera-se em fraude
de execugcdo a alienacdo ou
oneracao de bens:

| - quando sobre eles pender acao
fundada em direito real;

Il - quando, ao tempo da alienacéo
ou oneragao, corria contra o
devedor demanda capaz de reduzi-
lo a insolvéncia;

Il - nos demais casos expressos

em lei.”
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do art. 828;

Il - quando tiver sido averbado, no
registro do bem, hipoteca judiciaria
ou outro ato de constricdo judicial
originario do processo onde foi
arguida a fraude;

IV - quando, ao tempo da alienagao
ou da oneragao, tramitava contra o
devedor agao capaz de reduzi-lo a
insolvéncia;

V - nos demais casos expressos em
lei.

§ 1°2A alienacdo em fraude a
execucao € ineficaz em relagdo ao
exequente.

§ 22 No caso de aquisicdo de bem
nao sujeito a registro, o terceiro
adquirente tem o 6nus de provar que
adotou as cautelas necessarias para
a aquisicdo, mediante a exibicdo das
certiddes pertinentes, obtidas no
domicilio do vendedor e no local
onde se encontra o bem.

§ 32 Nos casos de desconsideragao
da personalidade juridica, a fraude a
execucao verifica-se a partir da
citacao da parte cuja personalidade
se pretende desconsiderar.

§ 42 Antes de declarar a fraude a
execugao, O juiz devera intimar o
terceiro adquirente, que, se quiser,
podera opor embargos de terceiro,
no prazo de 15 (quinze) dias.”
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Com isso, a novidade introduzida pelo novo Cédigo de Processo Civil é a
presuncgao de fraude a execugdo, caso o bem hipotecado seja alienado ou onerado.
A consequéncia desta presuncdo € a invalidacdo da mesmaem relacdo ao

exequente.

Sendo assim, a mudancga do Cdédigo de Processo Civil veio para fortalecer
mais o instituto da hipoteca judiciaria, ficando mais a disposigédo dos profissionais da
area do direito tendo que sempre ser utilizado de forma responsavel e para

resguardar um direito real.

Ainda, advindo mudanca ou anulagido da decisao que atribuiu liquidacédo de
quantia, a parte respondera independentemente de culpa, pelos danos que a outra
parte tiver sofrido em razdo da constituicdo da hipoteca, devendo o valor da
indenizagao ser liquidado e executado nos proprios autos (art. 495, § 5° do NCPC).
Nao deixando assim que aconte¢a o enriquecimento sem causa ainda que o dano

seja de cunho moral.

Sendo assim, uma vez que o novo Cddigo de Processo Civil autorizou que
com uma simples copia de sentenga poderia ser registrada a hipoteca na matricula
do bem, o credor ao fazer essa matricula tem que se responsabilizar por esse ato,

assumindo até os riscos de uma mudanga na decisao judicial.

A propodsito da responsabilizacdo por danos, a situagdo ganha contornos
ainda mais dramaticos — para o credor — quando a instituicdo de hipoteca judiciaria é
levada a efeito sobre bens com valores infinitamente superiores ao do débito que se

pretende garantir.

Podemos concluir que a mudanga nas regras da hipoteca judiciaria foi muito
importante para o dia a dia dos profissionais do direito e seus respectivos clientes,
contudo, estes tem que ter muita cautela a utiliza tal instituto uma vez que os riscos

e 0s seus efeitos a respeito da responsabilidade dos mesmos sao serissimos.
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3.1.2.

consensual de uniao estavel.

Registro de divércio consensual, separagdo e extingao

Para que ocorra a homologagao do divorcio ou da separagao é primordial

observar os requisitos elencados no art. 731 do CPC/2105 uma vez que este trouxe

mudangas importantes para o requerimento da homologacao.

Codigo de Processo Civil 2015

Art. 731. A homologacéao do divorcio

ou da separacido consensuais,

observados o0s requisitos legais,
podera ser requerida em peticao
assinada por ambos os cbénjuges, da
qual constarao:

| - as disposi¢cdes relativas a
descricdo e a partilha dos bens
comuns;

Il - as disposicoes relativas a pensao
alimenticia entre os cbnjuges;

Il - o acordo relativo a guarda dos
filhos incapazes e ao regime de
visitas; e

IV - o valor da contribuicdo para criar
e educar os filhos.
Paragrafo unico. Se os cbnjuges
nao acordarem sobre a partilha dos
bens, far-se-a esta depois de
homologado o divorcio, na forma
estabelecida nos arts. 647 a 658.

Art. 732. As disposigdes relativas ao

processo de homologacao judicial de
divércio ou de separacgao

consensuais aplicam-se, no que

Codigo Processo Civil 1973

Art. 1.120. A separagao consensual
sera requerida em peticdo assinada
por ambos os conjuges.

§ 12 Se os cbnjuges nédo puderem
ou nao souberem escrever, é licito
que outrem assine a peticdo a rogo
deles.

§ 2°As assinaturas, quando n&o
langadas na presenca do juiz, serao
reconhecidas por tabelido.

Art. 1.121. A peticao, instruida com
a certiddo de casamento e o
contrato antenupcial se houver,
contera:

| - a descricdo dos bens do casal e
a respectiva partilha;

Il - o acordo relativo a guarda dos
filhos menores e ao regime de
(Redacéo dada pela Lei
n°® 11.112, de 2005)

Il - o valor da contribuicdo para

visitas;

criar e educar os filhos;
IV - a pensao alimenticia do marido
a mulher, se esta ndo possuir bens

suficientes para se manter.
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couber, ao processo de § 12 Se os cbnjuges nado acordarem
homologacgao da extingao sobre a partilha dos bens, far-se-a
consensual de unido estavel. esta, depois de homologada a
separagao consensual, na forma
estabelecida neste Livro, Titulo I,

Capitulo 1X. (Renumerado do

paragrafo unico, pela Lei n® 11.112,

de 2005)

§ 2°Entende-se por regime de

visitas a forma pela qual os
cbnjuges ajustardo a permanéncia
dos filhos em companhia daquele
que nao ficar com sua guarda,
compreendendo encontros
periodicos regularmente
estabelecidos, reparticdo das férias
escolares e dias
festivos. (Incluido pela Lei n°
11.112, de 2005)

Com isso, podemos observar que esses requisitos acima elencados aplicam-
se por ao caso de extincdo consensual da unido estavel. Contudo, uma das
ressalvas importantes trazidas pelo novo Cédigo é se nao houver nascituro ou filhos
incapazes essas dissolugbes consensuais poderao ocorrer de forma mais célere,

através das serventias extrajudiciais.

Sendo assim, o novo Cdodigo de Processo Civil traz no seu art. 733 as
condicdes para lavrar um divorcio consensual, separagao consensual e extingao

consensual de unido estavel, a inexisténcia de filhos incapazes e de nascituro.
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Codigo de Processo Civil 2015

“Art. 733. O divorcio consensual, a
separagao consensual e a extingdo
consensual de unido estavel, nao
filhos

observados oS

havendo  nascituro  ou
incapazes e
requisitos legais, poderdo ser
realizados por escritura publica, da
qual constardo as disposicoes de
que trata o art. 731.

§ 12A escritura ndo depende de
e constitui

homologacgao judicial

titulo habil para qualquer ato de

registro, bem como para
levantamento de importancia
depositada em instituicbes
financeiras.

§ 2°0 tabelido somente lavrara a
escritura se o0s interessados
estiverem assistidos por advogado
ou por defensor publico, -cuja
qualificacdo e assinatura constarao

do ato notarial.”

Codigo Processo Civil 1973

At 1.124-A. A

consensual e o divorcio consensual,

separacao

nao havendo filhos menores ou
incapazes do casal e observados os
requisitos legais quanto aos prazos,
poderao ser realizados por escritura
publica, da qual constardo as
disposicdes relativas a descrigao e
a partilha dos bens comuns e a
pensdo alimenticia e, ainda, ao
acordo quanto a retomada pelo
cbnjuge de seu nome de solteiro ou
a manutencdo do nome adotado
quando se deu 0
casamento. (Incluido pela Lei
n° 11.441, de 2007).

§ 12 A escritura ndo depende de

homologacdo judicial e constitui

titulo habil para o registro civil e o
(Incluido
pela Lei n° 11.441, de 2007).

§ 2° O tabelido somente lavrara a

registro de imoveis.

escritura se o0s contratantes
estiverem assistidos por advogado
comum ou advogados de cada um
deles ou por defensor publico, cuja
qualificacdo e assinatura constarao
do ato notarial. (Redacéo dada pela
Lei n°® 11.965, de 2009)

§ 32 A escritura e demais atos

notariais serdo gratuitos aqueles
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que se declararem pobres sob as

penas da lei.”

O que o novo cdédigo trouxe de novidade em relagdo ao CPC/73 foi que este
nao falava sobre a relagcdo de existéncia do nascituro trazendo assim o
entendimento de que se houver nascitura ndo podera ser feito o divorcio, a
separagao ou a extingdo da unido estavel através de um cartorio uma vez que € de

extrema importancia a intervencao do Ministério Publico.

A redacéo final do novo codigo prevé a possibilidade de que as separagdes,
os divorcios e as extingdes de unides estaveis consensuais, uma vez preenchidos os
requisitos legais, sejam realizados extrajudicialmente, respeitando o principio da

inafastabilidade de jurisdigéo.

O Cddigo de Processo Civil de 2015 garante a eficacia da escritura publica
de inventario e partilha como documento habil para qualquer ato de registro, bem
assim para levantamento de importancia depositada em instituicdes financeiras;
Sendo assim, o Tabelido s6 podera lavrar a escritura se estiver na presenca de um
advogado e que nao estejam presentes os requisitos proibitérios descritos no artigo
supracitado.

3.1.3. Registro da sentenga de interdigao

Para iniciarmos os tdpicos relacionados as serventias extrajudiciais, n&o
podemos deixar de mostrar as alteragdes realizadas pelo novo cédigo a respeito das

partes que poderdao promover a interdicao.

Sendo assim, o codigo acrescentou que além do pai, mae, tutor, cbnjuge ou
algum parente préximo e o Ministério Publico, também podem promover a interdigéo
o0 companheiro, e o representante da entidade a qual se encontre o interditando.
Sendo de responsabilidade do solicitante da interdicdo que cite o motivo da

incapacidade.
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Codigo de Processo Civil 2015

Art. 747.

promovida:

A interdicdo pode ser

| - pelo cénjuge ou companheiro;

Il - pelos parentes ou tutores;

Il - pelo representante da entidade
em que se encontra abrigado o
interditando;

IV - pelo Ministério Publico.
Paragrafo unico. A legitimidade
devera ser comprovada  por
documentagdo que acompanhe a
peticao inicial.

Art. 748. O Ministério Publico so6
promovera interdicdo em caso de
doenga mental grave:

| - se as pessoas designadas

nos incisos |, Il e lll do art. 747 nao

existrem ou nao promoverem a
interdicao;

Il - se, existindo, forem incapazes as
pessoas mencionadas nos incisos |
e ll do art. 747.

Art. 749,

peticdo inicial, especificar os fatos

Incumbe ao autor, na

que demonstram a incapacidade do
interditando para administrar seus
bens e, se for o caso, para praticar
atos da vida civil,b, bem como o
momento em que a incapacidade se
revelou.

Justificada a

Paragrafo unico.

Codigo Processo Civil 1973

Art. 1.177. A interdicdo pode ser
promovida:

| - pelo pai, mae ou tutor;

Il - pelo cbnjuge ou algum parente
préximo;

I - pelo o6rgdo do Ministério
Publico.

Art. 1.178. O 6rgao do Ministério
Publico so6 requerera a interdigao:

| - no caso de anomalia psiquica;

Il - se ndo existir ou ndo promover a
interdicdo alguma das pessoas
designadas no artigo antecedente,
ns.lell;

Il - se, existindo, forem menores ou
incapazes.

Art. 1.180. Na peticado inicial, o
interessado provara a sua
legitimidade, especificara os fatos
que revelam a anomalia psiquica e
assinalara a incapacidade do
interditando para reger a sua

pessoa e administrar os seus bens.
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urgéncia, o0 juiz pode nomear
curador provisorio ao interditando
para a pratica de determinados atos.
Art. 750. O requerente devera juntar
laudo médico para fazer prova de
suas alegagdes ou informar a

impossibilidade de fazé-lo.

Ainda, vale ressaltar que quem estiver requerendo a interdicdo tem que
juntar laudo médico comprovando a incapacidade ou, caso ndo consiga o laudo

médico, tera que justificar a impossibilidade.

Diante desses pequenos esclarecimentos, podemos agora adentrar ao

estudo da interdigdo direcionada as serventias extrajudiciais.

O antigo Cdédigo de Processo Civil de 73 informava que o juizo iria examinar
e interrogar o interditando. Contudo o novo Codigo de Processo Civil veio
estabelecendo que n&o havera mais um interrogatério e sim uma entrevista ao
interditando, antecipando a possibilidade de o juizo se deslocar até o interditando
em casos de impossibilidade de este se apresentar em juizo e que esta entrevista
podera ser acompanhada por especialista, além de ser empregados recursos
tecnolégicos capazes de auxiliar o interditando a manifestar sua vontade e
responder as perguntas formuladas e por fim a entrevista dos parentes do
interditado, contudo, a lei ndo definiu 0 que seria ou quais seriam esses parentes

préximos.

Codigo de Processo Civil 2015

Art. 751. O interditando sera citado
para, em dia designado, comparecer
perante o juiz, que o entrevistara
minuciosamente acerca de sua vida,
negocios, bens, vontades,
preferéncias e lacos familiares e

afetivos e sobre o que mais lhe

Codigo Processo Civil 1973

Art. 1.181. O

citado para,

interditando sera
em dia designado,
comparecer perante o juiz, que o
examinara, interrogando-o
minuciosamente acerca de sua
vida, negdcios, bens e do mais que

Ihe parecer necessario para ajuizar
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parecer necessario para do seu estado mental, reduzidas a
convencimento quanto a sua auto as perguntas e respostas.
capacidade para praticar atos da

vida civil, devendo ser reduzidas a

termo as perguntas e respostas.

§ 12N&o podendo o interditando

deslocar-se, o juiz o ouvira no local

onde estiver.

§ 2°A entrevista podera ser

acompanhada por especialista.

§ 3%Durante a entrevista, ¢é

assegurado o emprego de recursos

tecnoldgicos capazes de permitir ou

de auxiliar o interditando a expressar

suas vontades e preferéncias e a

responder as perguntas formuladas.

§ 4° A critério do juiz, podera ser

requisitada a oitiva de parentes e de

pessoas proximas.”

Ainda, ocorreu uma inovacido em relagdo ao prazo para o interditando
impugnar o pedido, o qual, no antigo codigo de 73 em seu art. 1.182 o prazo era de
5 (cinco) dias a contar da audiéncia de interrogatério, ficando apds a vigéncia no
novo codigo (art. 752, CPC/15) o prazo prolatado para 15 (quinze) dias a partir da
entrevista, podendo o interditando constituir advogado contudo, no CPC/15 ressalva
que caso nao o constitua, devera nomear curador especial e ainda acrescenta que
qualquer seu cOnjuge, companheiro ou algum parente sucessivel podera intervir

como seu assistente, ndo havendo este ultimo qualquer mengéao no CPC/73.

Codigo de Processo Civil 2015 Codigo Processo Civil 1973

“Art. 752. Dentro do prazo de 15 “Art. 1.182. Dentro do prazo de 5
(quinze) dias contado da entrevista, (cinco) dias contados da audiéncia
o interditando podera impugnar o de interrogatario, podera o
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pedido.

§ 120 Ministério Publico intervira
como fiscal da ordem juridica.

§ 2° O interditando podera constituir

advogado, e, caso nao o faga,

devera ser nomeado curador
especial.
§ 32Caso o interditando né&o

constitua advogado, o seu codnjuge,
companheiro ou qualquer parente
sucessivel intervir

podera como

assistente.”

interditando impugnar o pedido.

§ 19Representara o interditando
nos autos do procedimento o 6rgao
do Ministério Publico ou, quando for
este o requerente, o curador a lide.
§ 22 Podera o interditando constituir
advogado para defender-se.

§ 32Qualquer parente sucessivel
podera constituir-lhe advogado com
os poderes judiciais que teria se
nomeado pelo interditando,

respondendo pelos honorarios.”

Ainda, adentrando nos seguintes artigos, veremos alteragdes em relagao a

pericia, uma vez que o artigo 753 prevé que a pericia seja realizada uma equipe

composta de expertos com formagdo multidisciplinar ou seja, terdo que ter peritos

em varias areas académicas permitindo assim que ocorra uma troca de informacoes

e expertises buscando avaliar de melhor maneira o interditando especificando ainda

quais os atos que precisam de curatela. Finda essa etapa, o art. 754 do CPC/15

dispbe que apos realizada a prova pericial e finaliza a oitiva dos interessados o juiz

ira proferir a sentenca, sendo esse processo totalmente novo, ndo tenho mencao no

CPC/73.

Codigo de Processo Civil 2015

“Art. 753. Decorrido o prazo previsto
noart. 752, o juiz determinara a
producdo de prova pericial para
avaliagdo da capacidade do
interditando para praticar atos da
vida civil.

§ 12 A pericia pode ser realizada por

equipe composta por expertos com

Caodigo Processo Civil 1973

“Art. 1.183. Decorrido o prazo a que
se refere o artigo antecedente, o
juiz nomeara perito para proceder
ao exame do interditando.
Apresentado o laudo, o juiz
designara audiéncia de instrucao e
julgamento.

Decretando a

Paragrafo unico.
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formacao multidisciplinar.
§ 220

especificadamente, se for o caso, os

laudo pericial indicara

atos para o0s quais havera
necessidade de curatela.
Art. 754. Apresentado o laudo,

produzidas as demais provas e
ouvidos os interessados, o0 juiz

proferira sentencga.”

interdicdo, o juiz nomeara curador

ao interdito.”

As serventias extrajudiciais tem relevéncia nessa mudanca relacionada a

interdicdo apds a finalizagdo da sentenga, como dispde o artigo 755, § 3° do novo

Cddigo de Processo Civil a tratar da publicidade da sentenga, onde a sentenca sera

inscrita no registro das pessoas naturais e apds essa inscricdo sera publicada nos

locais previstos no referido artigo sendo ainda disponibilizados os prazos que devem

permanecer a publicidade.

Ainda, segundo o art. 756, §3° do CPC/15 se cessar as causas que deu a

interdicdo e ocorrer o levantamento desta, a publicacdo desta sentenca tera que

atender as mesmas exigéncias e os mesmos prazos da sentenga que decretou a

interdigao, tendo mais uma vez a necessidade a inscricdo da sentenga no registro de

pessoas naturais.

Codigo de Processo Civil 2015

“Art. 755. Na sentenca que decretar
a interdicao, o juiz:

| - nomeara curador, que podera ser
o requerente da interdicdo, e fixara
os limites da curatela, segundo o
estado e o desenvolvimento mental
do interdito;

Il - considerara as caracteristicas

pessoais do interdito, observando

Codigo Processo Civil 1973

“Art. 1.183. Decorrido o prazo a que
se refere o artigo antecedente, o
juiz nomeara perito para proceder
ao exame do interditando.
Apresentado o laudo, o juiz
designara audiéncia de instrucao e
julgamento.

Decretando a

Paragrafo unico.

interdicdo, o juiz nomeara curador
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suas potencialidades, habilidades,
vontades e preferéncias.

§ 12 A curatela deve ser atribuida a
quem melhor possa atender aos
interesses do curatelado.
§ 2°Havendo, ao tempo da
interdicdo, pessoa incapaz sob a
guarda e a responsabilidade do
interdito, o juiz atribuira a curatela a
quem melhor puder atender aos
interesses do interdito e do incapaz.
§ 32 A sentenga de interdicdo sera
inscrita no registro de pessoas
naturais e imediatamente publicada
na rede mundial de computadores,
no sitio do tribunal a que estiver
vinculado o juizo e na plataforma de
editais do Conselho Nacional de
Justica, onde permanecera por 6
(seis) meses, na imprensa local, 1
(uma) vez, e no 6rgao oficial, por 3
(trés) vezes, com intervalo de 10
(dez) dias, constando do edital os
nomes do interdito e do curador, a
causa da interdicdo, os limites da
curatela e, n&o sendo total a
interdicdo, os atos que o interdito
podera praticar autonomamente.

Art. 756. Levantar-se-a a curatela
quando cessar a causa que a
determinou.

§ 120 pedido de levantamento da
curatela

podera ser feito pelo

ao interdito.

Art. 1.184. A sentenca de interdicado
produz efeito desde logo, embora
sujeita a apelagdo. Sera inscrita no
Registro de Pessoas Naturais e
publicada pela imprensa local e pelo
orgao oficial por trés vezes, com
(dez) dias,

constando do edital os nomes do

intervalo de 10

interdito e do curador, a causa da

interdicdo e os limites da curatela.”
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interdito, pelo curador ou pelo
Ministério Publico e sera apensado
aos autos da interdigcao.

§ 22 O juiz nomeara perito ou equipe
multidisciplinar para proceder ao
exame do interdito e designara
audiéncia de instrugcdo e julgamento
apds a apresentacgao do laudo.

§ 32Acolhido o pedido, o juiz
decretara o levantamento da
interdicao e determinara a
publicacdo da sentenca, apdés o
transito em julgado, na forma do art.
755, § 3°, ou, ndo sendo possivel, na
imprensa local e no 6rgéo oficial, por
3 (trés) vezes, com intervalo de 10
(dez) dias, seguindo-se a averbagao
no registro de pessoas naturais.

§ 4°A interdigdo podera ser
levantada  parcialmente  quando
demonstrada a capacidade do
interdito para praticar alguns atos da

vida civil.”

Dentre varias mudangas ocorridas no presente codigo, podemos notar que

as serventias extrajudiciais se tornaram de grande importancia no dia a dia dos

advogados e seus clientes e em se tratando da intervengao nao é diferente uma vez

que para se concluir a intervencao devera ocorrer a inscricdo da sentenca que deu

inicio a interdigdo ao registro de pessoas naturais.

3.1.4. Usucapiao Extrajudicial

A usucapiao nada mais é do que uma forma de aquisicao de propriedade

que pode ser mével ou imovel tendo assim que seguir as condi¢gdes estabelecidas
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pela lei e uma das formas de usucapidao € a extrajudicial a qual € iniciada no

tabelionato de notas e processada no Registro de Imdveis.

Mais uma vez podemos vé o clamor da sociedade pela desjudicializacéo e a

aceitagado do novo Codigo de Processo Civil o qual em seu art. 1.071 que inseriu o

art. 216-A da Lei 6.015/73 dispbe sobre esse instituto, ndo havendo assim nenhuma

relagdo com o antigo cédigo.

Codigo de Processo Civil 2015

“Art. 1.071. O Capitulo Ill do Titulo V
da Lei n°®6.015, de 31 de dezembro
de 1973 (Lei de Registros Publicos),
passa a vigorar acrescida do
seguinte art. 216-A: Art. 216-
A. Sem prejuizo da via jurisdicional,
€ admitido o} pedido de
reconhecimento  extrajudicial de
usucapiao, que sera processado
diretamente perante o cartério do
registro de imoveis da comarca em
que estiver situado o imovel
usucapiendo, a requerimento do
interessado, representado por
advogado, instruido com:

| - ata notarial lavrada pelo tabelido,
atestando o tempo de posse do
requerente e seus antecessores,
confoorme o0 caso e suas
circunstancias;

Il - planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacgao
de responsabilidade técnica no

Codigo Processo Civil 1973

° Nao

correspondente

existe

artigo
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respectivo conselho de fiscalizagao
profissional, e pelos titulares de
direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo e
na matricula dos imoveis
confinantes;

I - certidbes negativas dos
distribuidores da comarca da
situacado do imoével e do domicilio do
requerente;

IV - justo titulo ou quaisquer outros
documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a natureza e
o tempo da posse, tais como o
pagamento dos impostos e das
taxas que incidirem sobre o imdvel.

§ 120 pedido sera autuado pelo
registrador, prorrogando-se o prazo
da prenotacao até o acolhimento ou
a rejeicao do pedido.

§ 22Se a planta ndo contiver a
assinatura de qualquer um dos
titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo e
na matricula dos imoveis
confinantes, esse sera notificado
pelo registrador competente,
pessoalmente ou pelo correio com
aviso de recebimento, para
manifestar seu consentimento

expresso em 15 (quinze) dias,
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interpretado o seu siléncio como
discordancia.

§ 32 O oficial de registro de imoveis
dara ciéncia a Uniédo, ao Estado, ao
Distrito Federal e ao Municipio,
pessoalmente, por intermédio do
oficial de registro de titulos e
documentos, ou pelo correio com
aviso de recebimento, para que se
manifestem, em 15 (quinze) dias,
sobre o pedido.

§ 4° O oficial de registro de imoveis
promovera a publicacdo de edital em
jornal de grande circulagdo, onde
houver, para a ciéncia de terceiros
eventualmente interessados, que
poderdo se manifestar em 15
(quinze) dias.

§ 52 Para a elucidagao de qualquer
ponto de duvida, poderdao ser
solicitadas ou realizadas diligéncias
pelo oficial de registro de imdveis.

§ 6° Transcorrido o prazo de que
trata o § 4°deste artigo, sem
pendéncia de diligéncias na forma
do § 5°deste artigo e achando-se
em ordem a documentagdo, com
inclusdo da concordancia expressa
dos titulares de direitos reais e de
outros  direitos registrados ou
averbados na matricula do imével
usucapiendo e na matricula dos

imoveis confinantes, o oficial de
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registro de imoveis registrara a
aquisicado do imoével com as
descricbes apresentadas, sendo
permitida a abertura de matricula, se
for o caso.

§ 7°2Em qualquer caso, € licito ao
interessado suscitar o procedimento
de duvida, nos termos desta Lei.

§ 82 Ao final das diligéncias, se a
documentagcdo nao estiver em
ordem, o oficial de registro de
imoveis rejeitara o pedido.

§ 9°A rejeicdo do pedido
extrajudicial nao impede o]
ajuizamento de agao de usucapiao.

§ 10. Em caso de impugnacdo do
pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapiao,
apresentada por qualquer um dos
titulares de direito reais e de outros
direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo e
na matricula dos imoveis
confinantes, por algum dos entes
publicos ou por algum terceiro
interessado, o oficial de registro de
imoveis remetera os autos ao juizo
competente da comarca da situagao
do imovel, cabendo ao requerente
emendar a peticdo inicial para

adequa-la ao procedimento comum.”
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Ainda, é importante mencionar que mais uma vez o novo coédigo pensou na
celeridade do processo uma vez que se nao houver nenhum problema no decorrer
do processo e se todas as exigéncias do artigo supracitado forem respeitadas, é

esperado que esse processo seja concluido em no maximo 120 (cento e vinte) dias.

A celeridade do processo promovera ao possuidor a aquisigdo da
propriedade imobiliaria constituida na posse dilatada, contudo, tal procedimento

devera ser representado por advogado tendo cumprir os requisitos que segue:

Como ja mencionamos no inicio do nosso trabalho, o novo Cédigo de
Processo Civil introduziu a necessidade da producdo da ata notarial em varios
contextos sendo esta de extrema importancia para a aquisicdo da propriedade

através da usucapido extrajudicial.

A ata notarial para fim de usucapido tem que seguir o que exige o art. 2198 e
210-A° do Codigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de

Registros do Estado da Bahia.

8 Art. 219. A Ata Notarial ndo podera deixar de conter:

|. local, data de sua lavratura e hora;

Il. nome e qualificacdo do solicitante;

I1l. narragao circunstanciada dos fatos;

IV. declaragao de haver sido lida ao solicitante, e, sendo o caso, as testemunhas;

V. assinatura do solicitante, ou de alguém a seu rogo, e, sendo o caso, das testemunhas;

VI. assinatura e sinal publico do Tabelido.

VIII. justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o

9 Art.219-A. A ata notarial para fins de usucapido devera indicar, além das informagdes exigidas no art. 219
deste

Cadigo: (Incluido pelo Provimento n° 04/2016 da CGJ/CCI )

|. a espécie de usucapiao pretendida (ordinaria, extraordinaria ou especial), o tempo de posse do interessado e
dos

seus antecessores, se for o caso, bem como as circunstancias da posse, incluindo-se a sua natureza e os limites
do imovel

sobre o qual é exercida;

Il. o conteudo da certidao de inteiro teor da matricula do imével usucapiendo atualizada, se registrado, ou de
certidao

negativa para fins de usucapido, caso ndo haja registro, consignando se a area objeto da usucapido esta situada
em area

maior;

IIl. o conteudo das certiddes de inteiro teor das matriculas dos iméveis confinantes atualizadas ou de certiddo
negativa,

caso nao haja registro;

IV. o nimero de inscrigédo imobiliaria (IPTU) ou do cadastro de imoével rural (ITR), se houver;

V. o valor venal do imoével relativo ao ultimo langamento do imposto incidente (IPTU ou ITR) ou, n&o possuindo
cadastro,

o valor apurado em laudo de avaliagao elaborado por profissional habilitado com inscricdo no 6rgdo competente.
§1° A ata notarial podera:

I. referir-se a declaragbes de terceiros a respeito do tempo da posse do interessado e de seus antecessores;

I. referir-se a declaragbes de possuidores dos imoveis confinantes;

I. indicar descrigéo objetiva de diligéncia realizada pelo tabelido no local em que se situa o imével usucapiendo.

39



Ainda, para ser lavrada a ata notarial, o tabelido vai emitir um DAJE com
base no valor venal do imovel, estabelecido pela prefeitura no ultimo langamento.
Nao havendo valor venal do imével, sera utilizado o valor apurado em laudo de

avaliagdo produzido por profissional habilitado.

Sendo assim, para dar inicio ao processo faz-se necessario que o Tabelido
de Notas que esteja sediado na circunscri¢gao que localiza o imével lavre ata notarial,
tendo como finalidade provar atos e fatos que ocorreram ou que esteja ocorrendo e
que seja perceptivel ao Tabelido, atentando ainda o tempo e toda a cadeia
possessoria que configure o direito a aquisicdo da propriedade imobiliaria pela

usucapiao.

Ainda, a analise inicial dos documentos para a configuragdo da usucapiéo &
feita pelos advogados uma vez que a legislagado deixa clara a indispensabilidade dos

mesmos para a realizagao do procedimento.

§ 2° Para lavratura da ata notarial de que trata este artigo, os interessados deveréo apresentar necessariamente,
os

seguintes documentos:

I. RG e CPF, inclusive dos cbnjuges;

I. certiddo de casamento (se casado, separado, divorciado ou vilvo) ou de nascimento (se solteiro);

IIl. pacto antenupcial registrado, se houver;

IV. certidao de dbito (se viuvo);

V. certidao do registro imobiliario, inclusive a negativa, se for o caso;

VI. certiddes negativas dos distribuidores, da justica estadual e federal, da comarca ou segéo judiciaria da
situagao do

imével e do domicilio do requerente;

VII. planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotagao de
responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade técnica (RRT), e pelos titulares de direitos reais e
de outros

direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes,
com

reconhecimento de todas as firmas por semelhanga ou autenticidade;

VIII. justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o
tempo da posse,

tais como o pagamento dos impostos, das taxas, de despesas de consumo de agua, energia elétrica, gas ou
telefone, que

incidirem sobre o imével.

§3°. Para a lavratura da ata notarial, o tabelido podera, de oficio ou a requerimento do interessado, deslocar-se
até o imovel

usucapiendo e verificar a exteriorizagdo da posse, diante das circunstancias do caso, cabendo ao requerente, em
qualquer

hipotese, suportar os custos da diligéncia, mas a diligéncia somente podera ser realizada por tabelido da
circunscricao em

cujo territério esteja localizado o imével usucapiendo, conforme vedagéo prevista no art. 9° da Lei n. 8.935/1994.
§4°. A ata notarial, para fins de usucapiéo, possui valor econémico, fixando-se os emolumentos a partir do valor
do imovel.

§5°. Acompanha a ata notarial os originais dos documentos apresentados para sua lavratura, devendo ser
arquivados na

serventia copias em meio fisico ou digital.
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Segundo a lista de requisitos, além da ata notarial € também indispensavel a
apresentacao da planta com o seu respectivo memorial descritivo que devera esta
devidamente assinada pelo profissional habilitado, pelos titulares de direitos reais e
de outros direitos constantes da matricula imobiliaria do imoével usucapiendo e na
matricula dos iméveis que lhe sejam confinantes. Ainda, se tratando de documento
particular, faz-se necessario o reconhecimento de firma do profissional que assinou

planta como também da pessoa que requereu o servico.

Caso a planta ndo estiver assinada pelos titulares dos diretos reais e de
outros direitos averbados na matricula do imoével a ser usucapido ou matricula dos
iméveis confinantes, este sera notificado pessoalmente pelo oficial competente ou,
em casa de nao ser encontrado, sera notificado através dos correios para que
manifeste o seu consentimento dentro do prazo de 15 (quinze) dias, interpretando o

seu siléncio como concordancia.

Ainda, havendo o falecimento do titular dos direitos reias ou de outros
direitos averbados na matricula do imdvel, os seus herdeiros poderdo dar o
consentimento e assinar a planta e o memorial descritivo, declarando que sdo os
unicos herdeiros do imével. Se ja estiver aberto inventario, o inventariante podera

assinar a planta e memorial descritivo, dando anuéncia ao requerente.

Mais uma exigéncia a ser cumprida € a solicitagdo, pelo Tabelido da cépia
da matricula do imével que seja sendo pleiteada a usucapido, para verificagado da
propriedade em caso negativo, ou seja, se o imovel ndo tiver matricula devera ser
solicitada uma certiddo para fins de usucapido a qual irda constar se o imovel

requerido pertence a alguma outra area ou nao.

Outra informagao fundamental e indispensavel € a comprovacao dos
titulares de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula do imovel
sendo assim, terdo que ser solicitadas certiddes 6nus que comprovem essas

titularidades, tanto do imével principal como dos iméveis confinantes.

Ainda, certidbes imprescindiveis para a realizagdo do procedimento, devem
ser expedidas pelos distribuidores da comarca ou circunscri¢cdo judiciaria da situagao

do imovel e do domicilio do requerente da usucapido, em nome de todos os

41



envolvidos no processo, servindo essas certiddes para demonstrar e comprovar se

ha existéncia de uma acéo judicial que envolva o imével requerido.

Se existir alguma agdo em curso envolvendo o imével a ser usucapido, a
anuéncia da outra parte conduzida ao oficial de registro de imoveis faz com que o
procedimento siga seu curso normal até chegar ao deferimento. Uma vez deferido, o
oficial de justica tera que oficiar o Juizo competente informando que o imdével em

questao foi usucapido.

Exigindo a ainda, a legislagdo, como documentagdo fundamental para o
procedimento de usucapido extrajudicial o justo titulo ou qualquer outro documento
que comprovem a origem, continuidade ou tempo da posse como por exempo IPTU,

taxa de lixo, energia elétrica, agua, telefonia fixa, condominio, etc..

O Oficial de Registro de Imével ira conduzir o procedimento o qual ira
protocolar o requerimento e dara ciéncia do ato aos confrontantes, aos titulares, aos
terceiros interessados e os entes publicos salientando que o prazo de prenotagao foi

prorrogado pelo novo codigo até o final do procedimento.

Tendo sido protocolado o requerimento, o oficial de registro de imodvel

notificard a Unido, Estado e Municipio (art. 75 do CPC)', na pessoa do ser

10 Art. 75. Serdo representados em juizo, ativa e passivamente:
| - a Unido, pela Advocacia-Geral da Unido, diretamente ou mediante érgdo vinculado;
Il - o Estado e o Distrito Federal, por seus procuradores;
Il - o Municipio, por seu prefeito ou procurador;
IV - a autarquia e a fundagdo de direito publico, por quem a lei do ente federado designar;
V - a massa falida, pelo administrador judicial;
VI - a heranga jacente ou vacante, por seu curador;
VIl - 0 espdlio, pelo inventariante;
VIII - a pessoa juridica, por quem os respectivos atos constitutivos designarem ou, ndo havendo essa
designacdo, por seus diretores;
IX - a sociedade e a associagdo irregulares e outros entes organizados sem personalidade juridica, pela pessoa a
quem couber a administragdo de seus bens;
X - a pessoa juridica estrangeira, pelo gerente, representante ou administrador de sua filial, agéncia ou sucursal
aberta ou instalada no Brasil;
Xl - o condominio, pelo administrador ou sindico.
§ 12 Quando o inventariante for dativo, os sucessores do falecido serdo intimados no processo no qual o
espolio seja parte.
§ 22 A sociedade ou associagdo sem personalidade juridica ndo poderd opor a irregularidade de sua
constituicdo quando demandada.
§ 32 0 gerente de filial ou agéncia presume-se autorizado pela pessoa juridica estrangeira a receber citagao
para qualquer processo.
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representante legal para que tenha ciéncia do procedimento e que se manifeste no

prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento da notificagao.

Contudo, ndo é porque a documentacao foi entregue e ocorreu a prenotagao
do requerimento que a usucapido extrajudicial ira ser confirmada, ndo dando certeza

entdo que o titular o bem ira predé-lo.

Neste sentido, a Lei 13.465/2017 alterou alguns paragrafos e incisos do
artigo 216-A da Lei de Registros Publicos modificando paragrafo que dispde que o
titular do imovel sera notificado pelo registrador, se ndo houver assinatura do mesmo
na planta, no prazo de 15 (quinze) dias para manifestar seu consentimento de forma

expressa, entendendo o seu siléncio como concordancia.

Lei 6.015/73 Lei 13.465/2017

“Art. 216-A. (...)

§ 22Se a planta ndo contiver a
assinatura de qualquer um dos
titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo e
na matricula dos imoveis
confinantes, esse sera notificado
pelo registrador competente,
pessoalmente ou pelo correio com
aviso de recebimento, para
manifestar seu consentimento
expresso em 15 (quinze) dias,

interpretado o seu siléncio como

discordancia.”

"§ 2°Se a planta nao contiver a
assinatura de qualquer um dos
titulares de direitos registrados ou
averbados na matricula do imével
usucapiendo ou na matricula dos
imoéveis confinantes, o titular sera
notificado pelo registrador
competente, pessoalmente ou pelo
correio com aviso de recebimento,
para manifestar consentimento
expresso em quinze dias,
interpretado o  siléncio como

concordancia.”

§ 4° Os Estados e o Distrito Federal poderdo ajustar compromisso reciproco para pratica de ato processual por

seus procuradores em favor de outro ente federado, mediante convénio firmado pelas respectivas

procuradorias.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm#art216aiv%C2%A72.

Em se tratando da notificacdo para os entes publicos (Unido, Estados,
Distritos Federal e Municipios) o §3° esclarece que serao cientificados pessoalmente
através de um oficial de registro de titulos e documentos ou através do correio com

aviso de recebimento.

Neste sentido, o provimento N° 65 de 14/12/2017 em seu art.15",
paragrafos 1°, 2° e 3° regulam que a auséncia de manifestagéo por parte dos entes
publicos ndo impede o devido andamento do processo uma vez que esses entes
podem se manifestar a qualquer momento no decorrer do mesmo e se por ventura
houver alguma oposi¢céo por parte dos entes publicos o procedimento devera ser

encerrado e encaminhado em seguida para ter continuidade no juizo competente.

O principio da publicidade esta previsto no artigo 1°'2 da Lei dos Notarios e
Registradores — Lei 8.935, de 18 de novembro de 1994, sendo assim uma das bases
do exercicio da atividade extrajudicial para a garantia da seguranga juridica dos
negocios imobiliarios, tendo o Registrador de Imoveis que preparar o edital para dar
ciéncia a terceiros e demais interessados, tendo prazo de 15 (quinze) dias para se

manifestar.

Ainda, havendo alguma duvida em relagdo ao bem por parte de Registrador,
este, nos termos do § 5° do art. 216-A, podera solicitar diligéncias ou podera realiza-

las, indo pessoalmente ao local do bem e esclarecendo eventuais duvidas. .

Se ao final das diligéncias o Registrador ainda tiver algum tipo de duvida, ele
ird rejeitar o pedido de usucapido extrajudicial e fazer a devolugdo mediante uma
nota de devolugdo fundamentada que podera ser impugnada pelo requerente no

1 Art. 15. Estando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o oficial de
registro de imdveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao Municipio pessoalmente, por
intermédio do oficial de registro de titulos e documentos ou pelo correio com aviso de recebimento, para
manifestacdo sobre o pedido no prazo de quinze dias.

§ 12 A inércia dos drgdos publicos diante da notificagdo de que trata este artigo ndo impedird o regular
andamento do procedimento nem o eventual reconhecimento extrajudicial da usucapido.

§ 22 Sera admitida a manifestacdo do Poder Publico em qualquer fase do procedimento.

§ 32 Apresentada qualquer ressalva, ébice ou oposicdo dos entes publicos mencionados, o procedimento
extrajudicial deverd ser encerrado e enviado ao juizo competente para o rito judicial da usucapido.

12 ¢ 8.935/94 - Art. 12 Servicos notariais e de registro s30 os de organizac¢do técnica e administrativa
destinados a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos.
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prazo de 15 (quinze) dias. Ainda, essa rejeigdo nado impossibilita que o requerente

tente a usucapiao pela via judicial.

Contudo, transcorridos os prazos e estando a documentagdo em
conformidade com a legislagcéo, o Registrador estara autorizado a realizar o registro
da aquisigao imobiliario através da usucapido extrajudicial, sendo permitida abertura
de matricula (§6° do art. 216-A)

Se por ventura, o requerente ndo esteja de acordo sobre alguma exigéncia
realizada pelo Registrador, o §7° do art. 216-A prevé que este pode requerer a

suscitagdo de duvida, nos termos do art.198'3 e seguintes da Lei 6.015/73.

Por fim, em caso de impugnacédo do pedido de usucapido extrajudicial, o
registrador ndo extinguira o processo e sim remetera toda a documentagéo para o
juizo competente da comarca da situagao do imével devendo o requerente emendar
a peticao inicial para adequa-la ao procedimento comum e assim poder conclui-lo
através da via judicial, sendo que, tanto no procedimento extrajudicial quanto no

judicial, o requerente devera ser representado por um advogado.

Em sintese, de maneira bem simples podemos elencar os atos da usucapiao

extrajudicial da seguinte forma:

Documentos Necessarios:

13 Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a por escrito. No se conformando o
apresentante com a exigéncia do oficial, ou ndo a podendo satisfazer, sera o titulo, a seu requerimento e com a
declaracdo de duvida, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-se ao

seguinte: (Renumerado do art 198 a 201 "caput" com nova redacdo pela Lei n® 6.216, de 1975).

| - no Protocolo, anotara o oficial, a margem da prenotacdo, a ocorréncia da duvida;

Il - ap6s certificar, no titulo, a prenotagao e a suscitagdo da duvida, rubricara o oficial todas as suas
folhas;

Il - em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao apresentante, fornecendo-lhe copia da
suscitagéo e notificando-o para impugna-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;
IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeterse-do ao juizo competente,
mediante carga, as razdes da duvida, acompanhadas do titulo.

Art. 199 - Se o interessado ndo impugnar a duvida no prazo referido no item Ill do artigo anterior, sera
ela, ainda assim, julgada por sentencga. (Renumerado do art. 201 § 1° com nova
redacdo pela Lei n°® 6.216, de 1975).

Art. 200 - Impugnada a duvida com os documentos que o interessado apresentar, sera ouvido o
Ministério Publico, no prazo de dez dias. (Renumerado do art. 202 com nova redacéo
pela Lein® 6.216, de 1975).

Art. 201 - Se nao forem requeridas diligéncias, o juiz proferira decisdo no prazo de quinze dias, com
base nos elementos constantes dos autos.
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a) Ata Notarial (Tabelionato de notas sediado nas limitados onde se

encontra o imovel)

b) Planta e Memorial Descritivo assinado por profissional habilidade;
titulares de direitos reais e de outros direitos constantes na matricula do imovel e na

matricula dos imoéveis dos confinantes.

b.1) Se ndo houver assinatura do mesmo na planta, no prazo de 15 (quinze)
dias para manifestar seu consentimento de forma expressa, entendendo o seu

siléncio como concordancia.

b.2) Se tratando de unidade imobiliaria de condominio edilicio, ndo é
necessario o consentimento dos titulares do direito real ou direito averbados ou
registrados na matricula do imével, bastando, portanto a notificagao do sindico para
se manifestar no prazo de 15 dias, entendendo o seu siléncio como concordancia,

dispensando assim a notificacdo dos demais condéminos.

c) Certiddes negativas emitidas na comarca onde se encontra o imével e
o do domicilio do requente finalizando, com qualquer documento que comprove a

posse do requerente.
d) Prazo de 5 (cinco) para o registrador verificar a documentagéo.

d.1) Caso a documentagao nao esteja completa ou em conformidade com a

lei, o Registrador ira solicitar apresente a documentagao necessaria.

d.1.1) Se o Requerente nao estiver de acordo com a exigéncia do
registrador, este podera levantar a declaragdo de duvida, a qual sera
direcionada para o juizo competente para que este possa dirimir a questao

suscitada.

d.2) Se a documentacgéo estiver completa e finalizados todos os prazos, o
oficial de registro de imdveis registrara a aquisicdo do imoével com as
descricbes apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, se for o

caso.

d.3) Em caso de impugnacdo do pedido de usucapido extrajudicial, o

registrador ndo ira extinguir o processo e sim remeter toda a documentagéo
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para o juizo competente da comarca da situacdo do imdével devendo o
requerente emendar a peticdo inicial para adequa-la ao procedimento
comum e assim poder conclui-lo através da via judicial, sendo que, tanto no
procedimento extrajudicial quanto no judicial, o requerente devera ser

representado por um Advogado.

Conclui-se que o processo de usucapiao extrajudicial, exigir varios requisitos e
ter inicio no cartério de notas para s6 depois ser registrado no cartério de iméveis, é
um instituto de uma importancia muito relevante e que traz uma seguranga juridica

de forma mais célere do que ser realizado na via judicial.

Podemos notar no decorrer do estudo da usucapido extrajudicial os seguintes
pontos: qualquer pessoa interessada pode requerer a aquisicdo do imovel através
do instituto da usucapido , ndo precisando esta no uso da posse no momento do
requerimento contudo, este tem que comprovar que possuiu a posse do imovel pelo
tempo previsto em lei e que a pessoa que esteja na posse ndo tenha esse tempo
computado, ou seja, ndo tenha também a possibilidade de abrir requerimento
solicitando a propriedade do imovel; o requerimento deve ser solicitado junto ao
cartério de imével onde o bem esta devidamente registrado, tenho assim um namero
de prenotacdo que acompanhara o processo até o seu encerramento, tendo quer ser
protocolado junto com o requerimento a ata notarial lavrada no cartério de notas,
planta e memorial descritivo assinado por engenheiro responsavel, certiddes de
distribuicbes da justica federal e estadual, da comarca da situacédo do imével e do
domicilio do requerente, justo titulo ou qualquer outro documento que comprove a

posse como por exemplo pagamento de imposto, conta de luz, agua, entre outros.

Com toda a documentacdo aprovada pelo registrador, este ira registrar a
aquisigao da propriedade com todas as descrigdes apresentadas no momento do
requerimento, tendo ainda que fazer a abertura de matricula caso o imével nao

possua.

Por fim, se a usucapiao foi realizada sobre uma parte do imével, o oficial tera
que registrar o desmembramento do imovel e fazer a abertura de matricula para a

area desmembrada.

3.2. Casos relacionados a averbagao:
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3.21. Dos procedimentos especiais da divisao de terras e o da

acao de demarcacao de terras

O art. 571 do novo Cédigo de Processo Civil traz uma inovagdo que nao era
contemplada anteriormente no Cdodigo de 1973, quando dispbe sobre a diviséo e
demarcacgao de terras, incluindo assim, o trabalho extrajudicial quando dispdes que
podera ser feito através de escritura publica.

Lei 6.015/73 Lei 13.465/2017
Art. 571. A demarcagdo e a divisdo e Nao existe artigo
poderdo ser realizadas por escritura correspondente.

publica, desde que maiores, capazes
e concordes todos os interessados,
observando-se, no que couber, os

dispositivos deste Capitulo.

Sendo assim, o que o cddigo quis trazer foi uma maneira de simplificar o ato
e fazer com que ele aconteca de forma mais eficiente e célere, autorizando assim

que seja realizado através da escritura publica.

Podemos entao fazer um paralelo com a Constituicdo Federal uma vez que
o principio da celeridade determina que os atos processuais devem ser
desenvolvidos em um tempo razoavel garantindo assim o resultado almejado ao final

da demanda e é justamento isso que o novo Cddigo quer trazer.

Por meio da desjudicializagao, dividiu algumas demandas com as serventias
judiciais, ora, ndao tem motivo para sobrecarregar o judiciario se todos os
participantes da demanda estdo de acordo, se toda a documentagdao esta em
conformidade com a legislagdo e sendo assim, passou a atribuicdo essa demanda
aos cartorios.
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3.2.2. Da sentenga que altera o regime de bens

A partir de 2012 o Cddigo Civil Brasileiro trouxe uma mudanga no
relacionada ao regime de bens, dando a opg¢ao de se alterar tal instituto, desde que

Fkkkkkkk

seguidos os requisitos disposto em lei, art, 1639, CC/12

Sendo assim, o novo Cddigo de Processo Civil, observando disposigao
estabelecida no Cadigo Civil Brasileiro, trouxe, de forma inédita, entendimento sobre

a alteragao de regime de bens, o qual esta disposto no art. 734 e seus respectivos

paragrafos.

Cddigo de Processo Civil 2015 Cddigo de Processo Civil 1973
Art. 734. A alteragdo do regime de e Nao existe artigo
bens do casamento, observados os correspondente

requisitos  legais, podera ser
requerida, motivadamente, em
peticdo assinada por ambos o0s
cbnjuges, na qual serdo expostas as
razdes que justificam a alteragao,
ressalvados os direitos de terceiros.
§ 12 Ao receber a peticdo inicial, o
juiz determinara a intimagdo do

Ministério Publico e a publicacédo de

**********

Art. 1.639. E licito aos nubentes, antes de celebrado o casamento, estipular, quanto aos seus
bens, o que lhes aprouver.

§ 12 O regime de bens entre os cdnjuges comega a vigorar desde a data do casamento.

§ 2¢ E admissivel alteragéo do regime de bens, mediante autorizagdo judicial em pedido motivado de
ambos os conjuges, apurada a procedéncia das razdes invocadas e ressalvados os direitos de
terceiros.

Art. 1.640. Nao havendo convengéo, ou sendo ela nula ou ineficaz, vigorara, quanto aos bens entre
os cOnjuges, o regime da comunh&o parcial.

Paragrafo unico. Poderdo os nubentes, no processo de habilitagédo, optar por qualquer dos regimes
que este cadigo regula. Quanto a forma, reduzir-se-a a termo a opgéo pela comunhéo parcial,
fazendo-se o pacto antenupcial por escritura publica, nas demais escolhas.
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edital que divulgue a pretendida
alteracao de bens, somente podendo
decidir depois de decorrido o prazo
de 30 (trinta) dias da publicagdo do
edital.

§ 22 Os cbnjuges, na peticao inicial
ou em peticdo avulsa, podem propor
ao juiz meio alternativo de
divulgacdo da alteracdo do regime
de bens, a fim de resguardar direitos
de terceiros.

§ 32 Apos o transito em julgado da
sentenca, serao expedidos
mandados de averbacdo aos
cartérios de registro civil e de
iméveis e, caso qualquer dos
cbnjuges seja empresario, ao
Registro Publico de Empresas

Mercantis e Atividades Afins.

Com a leitura do artigo podemos perceber que Inicialmente, percebe-se que
foi acrescida requisito para a elaboracdo da peticdo inicial o qual devera ser
assinada pelos cbnjuges e podera ser proposto ao juiz meio de publicagéo
diferenciado para resguardar direitos de terceiros e por fim um justo motivo para a
realizagcédo da alteracdo do regime de bens, I6gico que esse novo requisito veio para

Fkkkkkkkkk

somar aos requisitos elencados no art. 319 do CPC/15 .

koo ok KoKk

Art. 319. A peticdo inicial indicara:

| - 0 juizo a que é dirigida;

Il - os nomes, os prenomes, o estado civil, a existéncia de unido estavel, a profissdo, o nimero de inscrigdo no
Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, o endereco eletrénico, o domicilio e a
residéncia do autor e do réu;

Il - o fato e os fundamentos juridicos do pedido;

IV - o pedido com as suas especifica¢oes;

V - o valor da causa;

VI - as provas com que o autor pretende demonstrar a verdade dos fatos alegados;

VIl - a opg¢do do autor pela realizagdo ou ndo de audiéncia de conciliagdo ou de mediagao.
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Outras novidades importantes trazidas pelo novo Cdodigo de Processo Civil
estdo elencadas nos seus paragrafos, sendo assim o §1° dispdes sobre a
importancia de publicagdo de um edital, antes do deferimento da alteracao, para que
seja dada uma maior publicidade ao novo regime que for pretendido pelas partes.
Somente apds o minimo de 30 (trinta dias) apds a publicagdo do edital — e apds a

nao oposicao do Ministério Publico.

Ja o §2° deixa em aberto a possibilidade das partes solicitarem ao juizo
competente uma outra maneira de publicacdo do ato, alegando a protegcao dos
interesses de terceiros, podendo ainda, sugerir ai juiz o meio de publicagdo que

entendam a mais adequada.

O ultimo inciso traz mais uma vez a importancia da serventia extrajudicial,
uma vez que deixa claro que apds o transito em julgado da sentencga que altera o
regime de bens, serdo expedidos mandados de averbacao aos cartérios de registro
civil e de imoveis e ainda, caso algum dos cénjuges sejam empresarios, devera ser

averbado também no Registro Publico de Empresas Mercantis e Atividades Afim.
3.2.3. Do levantamento da interdigao

O CPC/15 realizou varias alteragdes a respeito da interdicdo sendo relevante
para as serventias extrajudiciais a inscricdo da sentenga que deferiu a interdicdo no
registro de pessoas naturais tendo a sua publicagdo que ser realizada de forma

prevista na lei, casos ja tratados no topico 3.1.3.

Sendo assim, a alteragdo também ocorreu no que diz respeito ao
levantamento da interdicdo uma vez que ndo ha motivos para manter uma pessoa
interditada se nela ndo se encontram mais o0s requisitos ensejadores daquela

interdicao.

E em seu art. 756, § 3° o novo Codigo de Processo Civil dispdes que

ocorrera o levantamento da interdicdo quando a causa cessar, tendo que a sentencga

§ 12 Caso nao disponha das informag&es previstas no inciso Il, podera o autor, na peti¢ao inicial, requerer ao
juiz diligéncias necessarias a sua obtencao.

§ 22 A peticdo inicial ndo serd indeferida se, a despeito da falta de informacgdes a que se refere o inciso Il, for
possivel a citagdo do réu.

§ 32 A peticdo inicial ndo sera indeferida pelo ndo atendimento ao disposto no inciso Il deste artigo se a
obtengdo de tais informagdes tornar impossivel ou excessivamente oneroso o acesso a justica.
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que acolher o levantamento da interdicdo ser averbada no registro de pessoas

naturais.

Codigo de Processo Civil 2015

Art. 756. Levantar-se-a a curatela
quando cessar a causa que a
determinou.

§ 120 pedido de levantamento da
curatela

podera ser feito pelo

interdito, pelo curador ou pelo
Ministério Publico e sera apensado
aos autos da interdicao.

§ 22 O juiz nomeara perito ou equipe
multidisciplinar para proceder ao
exame do interdito e designara
audiéncia de instrugao e julgamento
apods a apresentacgao do laudo.

§ 3°Acolhido o pedido, o juiz
decretara o levantamento da
interdicéo e determinara a
publicacdo da sentengca, apdés o
transito em julgado, na forma do art.
755, § 3°, ou, ndo sendo possivel, na
imprensa local e no 6rgao oficial, por
3 (trés) vezes, com intervalo de 10
(dez) dias, seguindo-se a averbagao
no registro de pessoas naturais.

§ 4°A

levantada

interdicdo podera ser

parcialmente  quando
demonstrada a capacidade do

interdito para praticar alguns atos da

Codigo de Processo Civil 1973

Art.  1.186.
interdicdo, cessando a causa que a

Levantar-se-a a

determinou.

§ 120 pedido de levantamento
podera ser feito pelo interditado e
sera apensado aos autos da
interdicdo. O juiz nomeara perito
para proceder ao exame de
sanidade no interditado e apds a
apresentacdo do laudo designara
audiéncia de instrucéo e
julgamento.

§ 2°2Acolhido o pedido, o juiz
decretara o levantamento da
interdicdo e mandara publicar a
transito em

sentenca, apdés o

julgado, pela imprensa local e
orgao oficial por trés vezes, com
(dez) dias,

averbacido no

intervalo de 10
seguindo-se a

Registro de Pessoas Naturais.
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vida civil.

Contudo, ndo podemos deixar de mencionar que o levantamento da
interdicdo podera ser realizado de forma parcial, tendo, portanto, que ser averbada

também ao registro de pessoas naturais.
3.3. Protesto

Protesto nada mais € do que um ato formal e serve para comprovar a
inadimpléncia de uma pessoa fisica ou juridica sendo lavrado este ato apenas no
tabelionato que tem a finalidade de da divulgacao a divida e proteger o direito do

credor.

O novo Cddigo de Processo Civil trouxe mudangas em relagdo aos
protestos, disposto no art. 517 e art. 528, o qual aquele até entdo nao tinha nenhum

correlagdo com qualquer outra dispositivo.

Codigo de Processo Civil 2015 Codigo de Processo Civil 1973
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Art. 517. A decisdo judicial
transitada em julgado podera ser
levada a protesto, nos termos da lei,
depois de transcorrido o prazo para
pagamento voluntario previsto no art.
523.

§ 12Para efetivar o protesto,
incumbe ao exequente apresentar
certidao de teor da decisao.

§ 2° A certiddo de teor da decisao
devera ser fornecida no prazo de 3
(trés) dias e indicara o nome e a
qualificacdo do exequente e do
executado, o numero do processo, o
valor da divida e a data de decurso
do prazo para pagamento voluntario.
§ 32 O executado que tiver proposto
agao rescisbria para impugnar a
decisdao exequenda pode requerer, a
suas expensas e sob sua
responsabilidade, a anotacdo da
propositura da agdo a margem do
titulo protestado.

§ 42 A requerimento do executado, o
protesto sera cancelado por
determinacédo do juiz, mediante
oficio a ser expedido ao cartdrio, no
prazo de 3 (trés) dias, contado da
data de protocolo do requerimento,
desde que comprovada a satisfagao

integral da obrigagao.

Nao existe artigo correspondente
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Art. 528. No

sentenca que

cumprimento de
condene ao
pagamento de prestagédo alimenticia
ou de decisédo interlocutoria que fixe
alimentos, o juiz, a requerimento do
exequente, mandara intimar o
executado pessoalmente para, em 3
(trés) dias, pagar o débito, provar
que o fez ou justificar a
impossibilidade de efetua-lo.
§ 12Caso o executado, no prazo
referido no caput, ndo efetue o
pagamento, ndao prove que o efetuou
ou nao apresente justificativa da
impossibilidade de efetua-lo, o juiz
mandara protestar o pronunciamento
judicial, aplicando-se, no que couber,
o disposto no art. 517.
§ 22 Somente a comprovacgao de fato
que gere a impossibilidade absoluta
de pagar justificara o]
inadimplemento.
§ 32 Se o executado ndo pagar ou se
a justificativa apresentada n&o for
aceita, o juiz, além de mandar
protestar o pronunciamento judicial
na forma do § 19, decretar-lhe-a a
prisdo pelo prazo de 1 (um) a 3 (trés)
meses.
§ 4°A prisdo sera cumprida em
regime fechado, devendo o preso
ficar separado dos presos comuns.

§ 520 cumprimento da pena néao

Art. 733. Na execucédo de sentencga
ou de decisdo, que fixa os
alimentos provisionais, o juiz
mandara citar o devedor para, em 3
(trés) dias, efetuar o pagamento,
provar que o fez ou justificar a
impossibilidade de efetua-lo.

§ 12 Se o devedor ndo pagar, nem
se escusar, o juiz decretar-lhe-a a
prisdo pelo prazo de 1 (um) a 3
(trés) meses.

§ 2°O cumprimento da pena né&o
exime o devedor do pagamento das
prestacdes vencidas e
vincendas. (Redagéo dada
pela Lei n°® 6.515, de 26.12.1977)

§ 32 Paga a prestagado alimenticia,

0 juiz suspendera o cumprimento

da ordem de prisao.
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exime o executado do pagamento
das prestacdes vencidas e
vincendas.

§ 62 Paga a prestagdo alimenticia, o
juiz suspendera o cumprimento da
ordem de prisio.

§ 72 O débito alimentar que autoriza
a priséo civil do alimentante € o que
compreende até as 3 (irés)
prestacdes anteriores ao
ajuizamento da execugdo e as que
se vencerem no curso do processo.
§ 820 exequente pode optar por
promover o cumprimento da
sentenga ou decis&do desde logo, nos
termos do disposto neste Livro,
Titulo Il, Capitulo Ill, caso em que
nao sera admissivel a prisdo do
executado, e, recaindo a penhora
em dinheiro, a concessao de efeito
suspensivo a impugnagao nao obsta
a que o0 exequente levante
mensalmente a importancia da
prestagao.

§ 92Além das opgbes previstas
noart. 516, paragrafo Unico, o
exequente pode promover 0
cumprimento da sentenga ou
decisdo que condena ao pagamento
de prestacao alimenticia no juizo de

seu domicilio.
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Sendo assim, podemos perceber que a nova redagdao do Codigo de
Processo Civil de 2015 trata do protesto em matéria de execugao, sendo assim um
meio coercitivo para ter éxito no pagamento, contudo, o0 mesmo deixa claro que

devera ser observado o prazo de 15 (quinze) dias para a realizagdo do pagamento

voluntario como disposto no art. 523 do CPC/15.

Codigo de Processo Civil 2015

Art. 523. No caso de condenacgao
em quantia certa, ou ja fixada em
liquidacdo, e no caso de decisao
sobre parcela incontroversa, o
cumprimento definitivo da sentenca
far-se-a a requerimento do

exequente, sendo o executado
intimado para pagar o débito, no
prazo de 15 (quinze) dias, acrescido
de custas, se houver.

§ 19Nao ocorrendo pagamento
voluntario no prazo docaput, o
débito sera acrescido de multa de
dez por cento e, também, de
honorarios de advogado de dez por
cento.

§ 22 Efetuado o pagamento parcial
no prazo previsto no caput, a multa e
os honorarios previstos no §
12 incidirdo sobre o restante.

§ 32 N&o efetuado tempestivamente
0 pagamento voluntario, sera
expedido, desde logo, mandado de
penhora e avaliagdo, seguindo-se os

atos de expropriagao.

Codigo de Processo Civil 1973

Art.  475-J.

condenado ao

Caso o devedor,
pagamento de
quantia certa ou ja fixada em
liquidagdo, ndo o efetue no prazo
de quinze dias, o montante da
condenacdo sera acrescido de
multa no percentual de dez por
cento e, a requerimento do credor e
observado o disposto no art. 614,
inciso |lI, desta Lei, expedir-se-a
mandado de penhora e
avaliagdo. (Incluido pela Lei n°
11.232, de 2005)

§ 12Do auto de penhora e de

avaliagao sera de imediato intimado
0 executado, na pessoa de seu
advogado (arts. 236 e 237), ou, na
falta deste, o seu representante
legal, ou pessoalmente, por
mandado ou pelo correio, podendo
oferecer impugnacao, querendo, no
(Incluido
pela Lei n° 11.232, de 2005)

prazo de quinze dias.

§ 22 Caso o oficial de justica n&o

possa proceder a avaliagdo, por
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depender de conhecimentos
especializados, o juiz, de imediato,
nomeara avaliador, assinando-lhe
breve prazo para a entrega do
laudo. (Incluido pela Lei n® 11.232,
de 2005)

§ 320 exequente podera, em seu

requerimento, indicar desde logo os
bens a serem
penhorados. (Incluido pela Lei
n°® 11.232, de 2005)

§ 4° Efetuado o pagamento parcial

no prazo previsto no caput deste
artigo, a multa de dez por cento
incidira sobre o
restante. (Incluido pela Lei n°
11.232, de 2005)

§ 52Nao sendo requerida a

execucao no prazo de seis meses,
0 juiz mandara arquivar os autos,
sem prejuizo de seu
desarquivamento a pedido da

parte.

Ainda, no Novo Codigo de Processo Civil vamos encontrar a possibilidade

de inclusdo do nome do devedor nos cadastros de inadimplentes, uma vez que se

trata de uma execucéo definitiva de um titulo judicial conforme o art. 782, CPC/15.

Codigo de Processo Civil 2015

Codigo de Processo Civil 1973

58


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2005/Lei/L11232.htm#art4
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2005/Lei/L11232.htm#art4
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2005/Lei/L11232.htm#art4
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2005/Lei/L11232.htm#art4
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2005/Lei/L11232.htm#art4
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2005/Lei/L11232.htm#art4

Art. 782. Nao dispondo a lei de
modo diverso, o juiz determinara os
atos executivos, e o oficial de justica
0S cumprira.

§ 120 oficial de justica podera
cumprir 0s atos executivos

determinados pelo juiz também nas

Art. 577. Nao dispondo a lei de
modo diverso, o juiz determinara os
atos executivos e os oficiais de
justica os cumprirdo.

Art. 579. Sempre que, para efetivar
a execucado, for necessario o

emprego da forga policial, o juiz a

comarcas contiguas, de facil requisitara.
comunicacao, e nas que se situem

na mesma regidao metropolitana.

§ 2°Sempre que, para efetivar a

execugao, for necessario o emprego

de forga policial, o juiz a requisitara.

§ 32 A requerimento da parte, o juiz

pode determinar a inclusdo do nome

do executado em cadastros de

inadimplentes.

§ 4°A inscrigdo sera cancelada

imediatamente se for efetuado o

pagamento, se for garantida a
execucao ou se a execugao for
extinta por qualquer outro motivo.

§§ 3%e

492 aplica-se a execucgao definitiva de

§ 520 disposto nos

titulo judicial.

O novo cédigo trouxe os requisitos essenciais para que o exequente efetivar
o protesto, tendo este que apresentar certiddo de teor da decisdo sendo que esta
certidao devera ser fornecida no prazo de 03 (trés) dias indicando a qualificagdo do
exequente e do executado, o numero do processo, o valor da divida e a

comprovagao do decurso do prazo para o pagamento voluntario.

Ainda, no caso de ter o executado um proposto agao resciséria para
impugnar a deciséo, este pode requerer que seja anotado a margem do titulo de
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protesto que o mesmo se encontra em tramite com acgao, a fim de discussao da

presente divida.

Porém, se o executado arcar com sua obrigagcao e realizar o pagamento
integram da divida, o mesmo tera que requerer o cancelamento do protesto, que
sera cancelado pelo juizo competente, enviando ao cartério de protesto um oficio no
prazo de 3 (trés) dias a contar da data do protocolo do requerimento e com

consequente provas da sua quitacio.

Por fim, a regulamentagao do protesto judicial € um alcance importante para
qgue seja realizado o cumprimento da obrigagéo através do adimplemento da quantia

reconhecida na via judicial.

4. Mudangas relacionadas as atividades notariais e dos
registradores:

4.1. Da competéncia territorial:

No que diz respeito as mudancas trazidas pelo Novo Codigo de Processo
Civil em relagdo a competéncia territorial que tem uma grande repercussao nas

serventias extrajudiciais € o que esta disposto no art. 53, lll, e e f do CPC/15.

Cddigo de Processo Civil 2015 Cddigo de Processo Civil 1973
Art. 53. E competente o foro: Art. 100. E competente o foro:

| - para a acdo de divorcio, | - da residéncia da mulher, para a
separagao, anulacdo de casamento acao de separagao dos cOnjuges e
e reconhecimento ou dissolugao de a conversao desta em divorcio, e
unido estavel: para a anulacao de
a) de domicilio do guardiao de filho casamento; (Redacdo  dada
incapaz; pela Lei n® 6.515, de 26.12.1977)
b) do ultimo domicilio do casal, caso Il - do domicilio ou da residéncia do
nao haja filho incapaz; alimentando, para a acdo em que
c) de domicilio do réu, se nenhuma se pedem alimentos;

das partes residir no antigo domicilio lIl - do domicilio do devedor, para a
do casal; acao de anulacdo de titulos
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Il - de domicilio ou residéncia do
alimentando, para a acao em que se
pedem alimentos;

[l - do lugar:

a) onde esta a sede, para a agao em
que for ré pessoa juridica;

b) onde se acha agéncia ou
sucursal, quanto as obrigagdes que
a pessoa juridica contraiu;

c) onde exerce suas atividades, para
a acao em que for ré sociedade ou
associacdo sem  personalidade
juridica;

d) onde a obrigacdo deve ser
satisfeita, para a acdo em que se lhe
exigir o cumprimento;

e) de residéncia do idoso, para a
causa que verse sobre direito
previsto no respectivo estatuto;

f) da sede da serventia notarial ou de
registro, para a agdo de reparagao
de dano por ato praticado em razao
do oficio;

IV - do lugar do ato ou fato para a
acao:

a) de reparagao de dano;

b) em que for réu administrador ou
gestor de negocios alheios;

V - de domicilio do autor ou do local
do fato, para a acao de reparacao de
dano sofrido em razdo de delito ou
inclusive

acidente de veiculos,

aeronaves.

extraviados ou destruidos;

IV - do lugar:

a) onde esta a sede, para a agéo
em que for ré a pessoa juridica;

b) onde se acha a agéncia ou
sucursal, quanto as obrigagdes que
ela contraiu;

c) onde exerce a sua atividade
principal, para a acdo em que for ré
a sociedade, que carece de
personalidade juridica;

d) onde a obrigagdo deve ser
satisfeita, para a acdo em que se
Ihe exigir o cumprimento;

V - do lugar do ato ou fato:

a) para a acado de reparagdao do
dano;

b) para a agdo em que for réu o
administrador ou gestor de
negocios alheios.

Paragrafo unico. Nas acgdes de
reparacdo do dano sofrido em
razao de delito ou acidente de
veiculos, sera competente o foro do
domicilio do autor ou do local do

fato.
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Na comparagédo do artigo do novo Cdédigo de Processo Civil e o antigo
podemos perceber que a alinea f é inteiramente nova, ou seja, o cédigo quis deixar
registrado que nos casos de reparagao de algum dano praticado por conta o oficio
do Tabelido ou do Registrador, o lugar competente para se pleitear essa restituigao
€ na sede da sua serventia, ndo deixando nenhum questionamento em relagao a

essa localidade.

4.2. Da gratuidade da Justica

O novo Caodigo de Processo Civil, na segéo IV, a qual trata da gratuidade da

justica, trouxe em sei art. 98'* uma alteragao referente a esfera notarial e registral.

Sendo assim ndo sera necessario, por conta do requerente, nenhuma
solicitagcdo nem autorizagdo dos notarios e registradores para a concessédo a
gratuidade dos emolumentos, quando se tratar dos casos elencados no dispositivo
legal, bastando a apresentacado da decisao judicial que concedeu a gratuidade e a

demonstragcéo que o ato a ser realizado tem relagdo com o discutido na via judicial.

14 Art. 98. A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com insuficiéncia de recursos para pagar as
custas, as despesas processuais e os honorarios advocaticios tem direito a gratuidade da justica, na forma da
lei.

§ 12 A gratuidade da justica compreende:

| - as taxas ou as custas judiciais;

Il - os selos postais;

Il - as despesas com publicacdo na imprensa oficial, dispensando-se a publicagdo em outros meios;

IV - a indenizacdo devida a testemunha que, quando empregada, receberd do empregador saldrio integral,
como se em servigo estivesse;

V - as despesas com a realizagdo de exame de cddigo genético - DNA e de outros exames considerados
essenciais;

VI - os honordrios do advogado e do perito e a remuneragao do intérprete ou do tradutor nomeado para
apresentacdo de versdao em portugués de documento redigido em lingua estrangeira;

VIl - o custo com a elaboracdo de memoaria de cdlculo, quando exigida para instauracdo da execuc¢ao;

VIII - os depdsitos previstos em lei para interposicdo de recurso, para propositura de acdo e para a pratica de
outros atos processuais inerentes ao exercicio da ampla defesa e do contraditdrio;

IX - os emolumentos devidos a notarios ou registradores em decorréncia da pratica de registro, averbagdo ou
qualquer outro ato notarial necessario a efetivagdo de decisdo judicial ou a continuidade de processo judicial
no qual o beneficio tenha sido concedido.”
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Por fim, o § 8° do art. 98" do CPC/2015 estabelece se as serventias
extrajudiciais verificarem a existéncia de duvida nos pressupostos legais para a
concessao da justica gratuita, podera requerer ao Juizo da causa a revogacgao total
ou parcial da assisténcia, tendo o beneficiario prazo de 15 (quinze) dias para se

manifestar.

4.3. Meios Eletronicos

O mundo tecnoldgico deu inicio a alteragdes importantes no dia a dia do
judiciario, fazendo com que em razéo das tecnologias o Cédigo de Processo Civil de
2015 separou a secao |l para disciplinar sobre as praticas eletrbnicas dos atos
processuais.

E no que diz respeito a alteragcdo para as serventias extrajudiciais iremos
encontrar no art. 193, paragrafo unico o qual dispbe os atos praticados pelos
Tabelides e Registradores podem ser integralmente digitais, ndo tendo assim
nenhuma semelhanga ao que dispunha o antigo codigo.

Codigo de Processo Civil 2015

Art.  193.

podem ser total ou parcialmente

Os atos processuais

digitais, de forma a permitir que
sejam produzidos, comunicados,
armazenados e validados por meio
eletrénico, na forma da lei.

Paragrafo unico. O disposto nesta
Secao aplica-se, no que for cabivel,
a pratica de atos notariais e de

registro.

Codigo de Processo Civil 1973

Art. 154,
processuais n&o dependem de

Os atos e termos
forma determinada sen&o quando a
lei  expressamente a  exigir,
reputando-se validos o0s que,
realizados de outro modo, Ilhe
preencham a finalidade essencial.
Paragrafo unico. Os tribunais, no
ambito da respectiva jurisdigdo,

poderao disciplinar a pratica e a

15-(...) § 82 Na hipétese do § 19, inciso IX, havendo duvida fundada quanto ao preenchimento atual dos
pressupostos para a concessdo de gratuidade, o notdrio ou registrador, apds praticar o ato, pode requerer, ao
juizo competente para decidir questdes notariais ou registrais, a revogagao total ou parcial do beneficio ou a
sua substituicdo pelo parcelamento de que trata o § 62 deste artigo, caso em que o beneficidrio sera citado
para, em 15 (quinze) dias, manifestar-se sobre esse requerimento.”
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comunicacdo oficial dos atos
processuais por meios eletronicos,
atendidos os requisitos de
autenticidade, integridade, validade
juridica e interoperabilidade da
Infra-Estrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP -
Brasil. (Incluido pela Lei n°
11.280, de 2006)
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5. Conclusao

Os interesses da sociedade brasileira tem evidenciado o importante
desempenho das serventias extrajudiciais no exercicio de suas atividades utilizando-

se da fé publica, dando assim mais seguranga aos atos por eles praticados.

Sendo assim, como vimos no decorrer do trabalho apresentado, o novo
Cddigo de Processo Civil veio a todo momento trabalhando com desjudicializacgéo,
querendo assim, aliviar o Poder Judiciario e fazer com que as demandas sejam
trabalhadas de formas mais célere, levando assim, atribuicbes para a

responsabilidade da atividade notarial e registral.

As serventias extrajudiciais fazer parte da vida da populagéo brasileira,
sendo de fundamental importancia na solugéo de conflitos com isso, nada mais justo
que as demandas que ndo tenham conflitos de interesse, ou seja, as demandas em

que as partes estao de acordo sejam disponibilizadas para a atuagéo dos cartérios.

Sendo assim, em busca de celeridade e desafogamento do Poder Judiciario,
as serventias judiciais foram introduzidas nessas demandas com a func¢ao de apoiar
o judiciario e entregar ao cidadao solugdes seguras e finalizagdo da demanda de

forma mais saudavel e rapida.
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